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 به نام خدا

 

 تعاریف – 1ماده 
 

باشد و اصطلاحاتي كه تعریف نشده مياین ماده اصطلاحاتي كه در شرایط عمومي به كار رفته است به شرح تعریف 

مجلس شورای  3130مصوب اسفندماه قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان در  درج شدهریف اتع با است مطابق

 و سایر مباحث مقررات ملي (اداریامات نظمبحث دوم مقررات ملي ساختمان )نامه اجرایي آن، و آییناسلامي 

شورای مركزی سازمان نظام مهندسي ساختمان و  هایشهرسازی، ابلاغیه و وزارت راههای ابلاغیه، ساختمان

 .خواهد بود استاننظام مهندسي ساختمان های سازمان دستورالعمل

دیگر قسمت های اسناد و مدارک قرارداد های بکار رفته در متون موافقتنامه، شرایط عمومي قرارداد نظارت و عنوان

توان در تفسیر اسناد و مدارک قرارداد باشد و نمينظارت صرفاً به منظور راهنمایي و آگاهي از مفاد و اسناد و مدارک مي

نظارت از آن ها استفاده نمود و هرجا كه معنای عبارت ایجاب كند كلمات مفرد معنای جمع و كلمات جمع معنای 

د و همچنین قانون و زبان حاكم بر قرارداد نظارت، شرایط عمومي قرارداد نظارت و موافقتنامه منطبق با مفرد دارن

 باشد. قوانین جمهوری اسلامي ایران و زبان فارسي مي

 

 .مجلس شورای اسلامي 3130عبارت است از قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب اسفندماه  : قانون -1-1

نامه اجرایي قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب بهمن ماه عبارت است از آئین : آیین نامه اجرایي -1-2

 .كه به تصویب هیات وزیران رسیده است و تمامي اصلاحات بعدی آن 3131

 .عبارت است از سازمان نظام مهندسي ساختمان استان هرمزگان : استان سازمان -1-3

 موافقتنامه درج شده است. 1مجموعه اسناد و مداركي كه در ماده عبارت است از  : قرارداد نظارت -1-4

مشخصات  ،سندی كه مشخصات اصلي قرارداد مانند موضوع، مبلغ و مدت قراردادعبارت است از  : موافقتنامه -1-5

 رسیده است.سازمان استان  طرفین وشده و به تایید  ذكردر آن  طرفین و ... 

شرایط خاصي كه به منظور تکمیل شرایط عمومي و با توجه به وضعیت خاص  عبارت است از : شرایط خصوصي -1-6

 اد شرایط عمومي را نقض كند.فتواند ماد درج شده در شرایط خصوصي هیچ گاه نميفپروژه تنظیم شده است، م

 موضوع مالک كارگاه ساختمانيیا قائم مقام مالک حقیقي یا حقوقي كه  شخصيعبارت است از  : كارصاحب -1-7

 باشد.مي نظارت قرارداد

سازندگان مسکن و كار بهدارای پروانه اشتغال كه حقوقي  حقیقي یا يشخصعبارت است از  : ()مجری سازنده -1-8

 باشد.ميو شهرسازی  راه وزارت ازساختمان 

های موضوع كار در یکي از رشتههپروانه اشتغال ب دارایكه حقیقي یا حقوقي  يشخصعبارت است از :  ناظر -1-9

خود نظارت به كار در پروانه اشتغال  درج شدهبر اجرای صحیح عملیات ساختماني در حیطه صلاحیت  وقانون است 

 نماید.مي
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 اشدبمي كار نظارتدارای پروانه اشتغال بهكه قیقي یا حقوقي شخصي حعبارت است از  : كنندهناظر هماهنگ -11 -1

فصل چهارم مبحث دوم مقررات ملي ساختمان یکي از ناظران حقیقي یا حقوقي رشته های  3-31مطابق با بند كه 

 باشد.ميعمران یا معماری همان كار 

عملیات ساختماني موضوع قرارداد  یک یا تعدادی از كه هایيیا محل محلعبارت است از  : ساختماني كارگاه -1-11

 شود.ميدر آن انجام نظارت 

با احتساب مدت تمدید قرارداد  موافقتنامه 0 مدت درج شده در مادهعبارت است از  : نظارت مدت قرارداد -1-12

 به هنگام مبادله قرارداد نظارت ، مدت قراردادداد نظارترشرایط عمومي قرا 1موضوع بندهای ناشي از ماده نظارت 

 شود.نامیده مي نظارت قرارداد اولیه كه مدت باشدميموافقتنامه  0 همان مدت درج شده در ماده نظارت

موافقتنامه با احتساب مبلغ موضوع بندهای  1مبلغ قرارداد نظارت : عبارت است از مبلغ درج شده در ماده  -1-13

شرایط عمومي قرارداد نظارت، مبلغ قرارداد به هنگام مبادله قرارداد نظارت همان مبلغ درج شده در  6ناشي از ماده 

 شود.باشد كه مبلغ اولیه قرارداد نظارت نامیده ميموافقتنامه مي 1ماده 

تان یس سازمان اسمتشکل از مدیرکل راه و شهرسازی استان یا نماینده وی، رئ ای: عبارت است از کمیته کمیته داوری -1-11

مبحث دوم مقررات ملی ساختمان  2 -4 -61یا نماینده وی و رئیس گروه تخصصی رشته مربوطه می باشد که به استناد ماده 
 .)نظامات اداری( به اختلافات مجری و ناظران رسیدگی می نماید

كار و سرداور معرفي صاحب، داور منتخب ناظرهیات داوری : عبارت است از هیاتي متشکل از داور منتخب  -1-11

 .نمایدكار و ناظر رسیدگي ميكه به اختلافات صاحب شده از طرف سازمان استان
 

 کارصاحبو اختیارات  تعهدات - 2ماده  
 

 ادامه ،برای شروعصاحب صلاحیت از مراجع  های لازمتاییدیه و ها، مجوزهادریافت استعلام به مکلفكار صاحب -2-1

 .باشدمي ساختمانيت عملیا خاتمه و

و مجوزهای صادره از ها پروانه ساختماني، استعلام ،صحت مدارک از قبیل اسناد مالکیت است مکلف كارصاحب -2-2

 را تایید نماید و مسئولیت استانو سازمان ساختمان شده مرجع صدور پروانه  های تاییدو نقشهصاحب صلاحیت مراجع 

 .باشدكار ميهرگونه فساد در سند یا خلاف در مدارک اظهاری بعهده صاحب

یه دارائه تاییبه  مکلفهمچنین و را تایید نماید آن حدود ثبتي  ملک وصحت موقعیت  است مکلفكار صاحب -2-3

ي و مطابقت كدهای ارتفاع در محلحدود ن ایتعیین و تثبیت مبني بر  كاردارای پروانه اشتغال به بردارنقشه مهندس

 .باشدمي ساختمان با بر و كف اعلامي از سوی مرجع صدور پروانه

تصویر پروانه ساختماني به انضمام یک  از یک نسخه ساختمانيپیش از شروع عملیات  است مکلفكار صاحب -2-4

 .نمایدبه ناظر تحویل  را استانسازمان  وساختمان های تایید شده مرجع صدور پروانه سری نقشه

از سوی مراجع قضایي یا دولتي  ساختمانيدر صورت وقوع منع قانوني ادامه عملیات است  مکلفكار صاحب -2-5

 صورت كتبي به ناظرموضوع را به حداكثر در مدت یک هفته ، ساختمانیا مرجع صدور پروانه صاحب صلاحیت 

 اعلام نماید. كنندههماهنگ

استفاده و او را  خود عملیات ساختماني اجرایبرای  صاحب صلاحیت )مجری(سازندهاست از  مکلفكار صاحب -2-6

 .معرفي نمایدكننده ناظر هماهنگبه صورت كتبي به 
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و پاسخگوی تمامي مراحل اجرای  ي بودهساختمان عملیات كار در اجراینماینده فني صاحب)مجری(سازنده -1تبصره

 اییدهای ترا مطابق با نقشه ساختماني و باید تمامي عملیات باشدميكار به ناظران و دیگر مراجع كنترل ساختمان 

و از اجرای هرگونه عملیات  دهدبا هماهنگي و تحت نظارت ناظران انجام شده مرجع صدور پروانه و سازمان استان 

داری نماید و هرگونه تغییرات، اظهار نظرهای فني و اصلاحات مورد نظر خویش یا بازرسان ساختماني غیر مجاز خود

 د.انجام ده تحت نظارت ناظران تایید ایشان و طراح فني را پس از هماهنگي با

نیاز به  استان های سازمانهایي كه اجرای عملیات ساختماني آن بر اساس دستورالعملپروژهدر  -2تبصره

خواهد كار های اجرای عملیات ساختماني بر عهده صاحبباشد، كلیه مسئولیتسازنده)مجری( صاحب صلاحیت نمي

 .بود

 ساختمان چنانچه به دلیل عدم حضور به موقع ناظر در محل اجرای ساختمان موجبات اخلال كار اجرایي -3تبصره

و درخواست اعلام با ارائه دلایل لازم به سازمان استان موارد را  توانندمي )مجری(كار یا سازندهفراهم شود، صاحب

مبحث  0-36استناد ماده موضوع جهت رسیدگي به  ،رسیدگي نماید، در صورت عدم حصول نتیجه در سازمان استان

 .گرددارجاع مي كمیته داوریدوم مقررات ملي ساختمان )نظامات اداری( به 

 

حداكثر در مدت  در پروانه ساختماني، درج شدهدر صورت تغییر در خدمات دهندگان است  مکلفكار صاحب -2-7

 اقدام نماید.جایگزین  نسبت به تغییر پروانه ساختماني و درج نام خدمات دهندگانیک هفته 

است در صورت صدور دستور توقف عملیات ساختماني از ادامه روند اجرای ساختمان تا زمان  مکلفكار صاحب -2-8

ار و كتعیین تکلیف جلوگیری نماید و مسئولیت حفاظت و ایمني كارگاه ساختماني در این مدت به عهده صاحب

 باشد.سازنده)مجری( مي
 

 (حقیقي و حقوقي) ناظر و اختیارات تعهدات -3ماده 
 

كار خود در پروانه اشتغال به درج شدهرا در حیطه صلاحیت  نظارت خدمات موضوع قرارداد است مکلفناظر  -3-1

به انجام  نظارت اساس اسناد و مدارک قرارداد و برساختمان مرجع صدور پروانه  ،استانبرابر ضوابط و مقرارت سازمان 

های لازم را در موعد سایر گزارش یا و اصليمراحل یک از  ، پایان هرشروع عملیات ساختماني هایگزارش و رساند

 نماید. ارسالكننده و ناظر هماهنگ استانسازمان  ،ساختمان به مرجع صدور پروانهمقرر تکمیل و 

ي های ساختمانقبل از شروع عملیات ساختماني، شرایط عمومي رعایت نکات ایمني در كارگاه است مکلف ناظر -3-2

 اعلام نماید. )مجری(به صاحب كار و سازنده را به صورت كتبي

و  اعلام)مجری( سازندهو  كارصاحببه را  ساختماني است عدم رعایت نکات ایمني در كارگاه مکلفناظر  -3-3

 كنندهو ناظر هماهنگ اداره تعاون، كار و رفاه اجتماعي ،مرجع صدور پروانه ساختمان سازمان استان،رونوشت آن را به 

 .گردد موارد را رعایت نمایندباشند تا در مدتي كه تعیین ميمي مکلفكار و سازنده)مجری( ، صاحبارسال نماید

مصالح یا كارهای ، پیشنهاد آزمایش عملیات ساختماني به منظور اطمینان از صحت اجرای است مکلفناظر  -3-4

 مطابقتها با اسناد و مدارک قرارداد  هرگاه نتایج این آزمایش ،ارائه نماید )مجری(كار و سازندهصاحبانجام شده را به 

 اصلاح موارد معیوب راگردد تا در مدتي كه تعیین ميباشند مي مکلف )مجری(سازنده كار وصاحب نداشته باشد،

 .دننمای
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 یهانقشه و ، اسناد، مدارکمشخصات فني مطابق با اجرای صحیح عملیات ساختماني عدم است مکلف ناظر -3-5

 مکلفكار و سازنده)مجری( نماید، صاحب اعلامكننده و ناظر هماهنگ )مجری(سازنده ،كارصاحببه را  تایید شده

 .دنگردد موارد معیوب را اصلاح نمایباشند در مدتي كه تعیین ميمي

 خود را پایهاست در مواقعي كه برای مدتي در شهر محل نظارت حضور ندارد، جانشین هم  مکلفناظر حقیقي  -3-6

كننده و ناظر هماهنگ ، سازنده)مجری(كارصاحببه صورت كتبي به نظارت به منظور عدم توقف اجرای مفاد قرارداد 

 این مدت برای هر سال نباید بیش از یک ماه باشد.، معرفي نماید

 را به دیگری واگذار نماید.نظارت تمام یا قسمتي از خدمات موضوع قرارداد  تواندنمي ناظر -3-7

 

موضوع و عدم اصلاح موارد معیوب  1-1بند موضوع است در صورت عدم رعایت نکات ایمني  مکلفناظر  -1تبصره

مراتب را به مرجع  منظم به آنتخلف از مفاد اسناد و مدارک عدم رفع اثر و  در مدت تعیین شده 1-1و  0-1بندهای 

كننده كار، سازنده)مجری( و ناظر هماهنگصدور پروانه ساختمان و سازمان استان گزارش و نسخه ای از آن را به صاحب

 ارسال نماید.

كاهد، همچنین تمامي نمي نظارت از مسئولیت ناظر طرف قرارداد 6-1معرفي ناظر جانشین مطابق با بند  -2تبصره

 ط با امضا ناظر معتبر خواهد بود.های رسمي فقابلاغیه

      بنداز شمول   6-1همچنین بند  ،برداری و امثال آننقشه، استفاده از خدمات كنترلي مانند آزمایشگاه -3تبصره

 د.نباشميمستثني  3-1
 

 کنندهتعهدات و اختیارات ناظر هماهنگ -4ماده 
 

های ناظران حقیقي و حقوقي رشته انجام امور نظارتيجهت هماهنگي لازم  است مکلفكننده ناظر هماهنگ -4-1

 نماید.ایجاد مختلف ساختمان 

 31پایان هر یک از مراحل اصلي كار خود و سایر ناظران را وفق ماده  گزارش است مکلفكننده ناظر هماهنگ -4-2

 ارسالقانون و ترتیبات تبصره همین ماده به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان  11نامه اجرایي ماده آیین

  نماید.

در خصوص رعایت  ه)مجری(بین مهندسان ناظر و سازندفیمااست در موارد اختلاف  مکلفكننده ناظر هماهنگ -4-3

جلسه ای با حضور ناظر در  ،مسایل ناشي از اجرای كارسایر مشخصات فني و  ،هااجرای نقشه ،مقررات ملي ساختمان

در صورت  كه رد اختلاف از طریق داوری اقدام نمایدانسبت به رسیدگي و حل و فصل مو )مجری(و سازنده همربوط

 0-36موضوع جهت رسیدگي به استناد ماده  ،)مجری(گرفته از سوی ناظر یا سازندهعدم پذیرش نتیجه داوری صورت

 .گردددوم مقررات ملي ساختمان )نظامات اداری( به كمیته داوری ارجاع ميمبحث 

است نظر كمیته داوری و سازمان استان اعم از رفع اشکالات یا دستور توقف عملیات  مکلفكننده ناظر هماهنگ -4-4

 .نمایدپیگیری  آن را مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام و تا حصول نتیجه و )مجری(سازندهكار، صاحببه  را اجرایي

، حداكثر دو نظارت در مدت قرارداد يدر صورت عدم اتمام عملیات ساختماناست  مکلفكننده ناظر هماهنگ -4-5

اعلام و درخواست تمدید و سایر ناظران سازمان استان  ،كاربه صاحب را مراتب نظارت پایان مدت قرارداد پیش ازماه 

 قرارداد نماید.
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 كننده بر عهده مدیرعاملوظایف و تعهدات ناظر هماهنگ ،باشد حقوقي كنندههماهنگ ناظر زماني كه -تبصره

 باشد.مي
 

 نظارت تمدید مدت قرارداد، مدت قرارداد نظارت - 5ماده 
 

 درجگردد كه همان مدت های سازمان استان تعیین ميمدت قرارداد نظارت بر اساس ضوابط و دستورالعمل -5-1

شرایط عمومي قرارداد نظارت  3-1موافقتنامه با احتساب مدت تمدید قرارداد نظارت موضوع بند  0شده در ماده 

موافقتنامه مي باشد كه مدت اولیه  0باشد، مدت قرارداد نظارت به هنگام مبادله همان مدت قید شده در ماده مي

 شود. قرارداد نظارت نامیده مي

توانند مدت قرارداد نظارت رارداد نظارت پیش از اتمام عملیات ساختماني، طرفین ميدر صورت اتمام مدت ق -5-2

گردد تمدید نمایند و در صورت عدم تمدید مدت های سازمان استان تعیین ميرا كه بر اساس ضوابط و دستورالعمل

 شود.خاتمه یافته تلقي مي شرایط عمومي قرارداد 1-3قرارداد نظارت در موعد مقرر، قرارداد نظارت مطابق با بند 

 

 است. نظارت به دفعات بلامانع تمدید مدت قرارداد -تبصره

 

برای تمدید مدت قرارداد نظارت، میزان كار باقیمانده حسب آخرین گزارش مرحله ای ارائه شده ناظر هر رشته  -5-3

محاسبه  3-1-1بند مطابق الزحمه تمدید مدت قرارداد نظارت حقگردد و و بر اساس جدول ساختار شکست تعیین مي

 گردد. الزحمه به مبلغ اولیه قرارداد نظارت اضافه ميشود كه این حقمي

5-3-1- 

 الزحمه تمدید مدت قرارداد درصد كار باقیمانده = حق× تعرفه زمان تمدید مدت قرارداد نظارت × زیربنا 
  

الزحمه خدمات مهندسي نظارت در مدت تمدید بر اساس درصدی از مبلغ تمدید قرارداد حقمراحل پرداخت  -5-4

 باشد.موافتنامه مي 1نظارت و در مقاطع زماني قید شده در ماده 
 

  شرایط پرداخت، ، تغییر مبلغ قرارداد نظارتنظارت مبلغ قرارداد -6ماده 
 

 خدماتتعرفه شود و سوی مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام ميكه از  یيزیربنابر اساس  نظارت مبلغ قرارداد -6-1

ه محاسبگردد، سوی سازمان استان اعلام ميابلاغیه شورای مركزی از  داتناساستان كه هر ساله به سازمان مهندسي 

قرارداد  شرایط عمومي 1موافقتنامه با احتساب تغییرات ناشي از ماده  1شده در ماده  درجكه همان مبلغ  شودمي

موافتنامه است كه مبلغ اولیه  1در هنگام مبادله همان مبلغ درج شده در ماده نظارت  ، مبلغ قراردادباشدمي نظارت

 .شودنامیده مي نظارت قرارداد

در مقاطع و  نظارت نظارت بر اساس درصدی از مبلغ قراردادخدمات مهندسي الزحمه مراحل پرداخت حق -6-2

 .باشدمي موافقتنامه 1ماده قید شده در  زماني
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و پروانه ساختمان اعم از افزایش یا كاهش تعداد طبقات یا زیربنا كه  تایید شدههای در صورت تغییر در نقشه -6-3

 حسب نظارت حسب مقررات جاری و مصوبات سازمان استان از حدود صلاحیت و ظرفیت ناظر فراتر نرود، مبلغ قرارداد

 .مورد به شرح ذیل تغییر مي كند

با  ابقمط بنازیردر صورت افزایش  نظارت تغییر در گروه ساختماني میزان تغییر مبلغ قراردادعدم  در صورت -6-3-1

یا عدم تغییر در سال و  نظارت كمتر از یک سوم مدت قرارداد زماني و در صورت كاهش زیربنا در مدت 3-3-1-6 بند

اضافه و یا از آن كسر  نظارت كه این مبلغ به مبلغ اولیه قراداد محاسبه خواهد شد  3-3-1-6مطابق با بند مهندسي 

 گردد.مي

6-3-1-1-                                

  میزان تغییر مساحت زیربنا = افزایش مبلغ قرارداد× تعرفه زمان تغییر                           

6-3-1-2-                  

 میزان تغییر مساحت زیربنا = كاهش مبلغ قرارداد× تعرفه زمان قرارداد ×  14%                              
 

 در صورت افزایش زیر بنا مطابق با بند نظارت در صورت تغییر در گروه ساختماني میزان تغییر مبلغ قرارداد -6-3-2

یا عدم تغییر در سال  و نظارت در مدت زماني كمتر از یک سوم مدت قراردادو در صورت كاهش زیر بنا  6-1-3-3

اضافه و یا از آن كسر  نظارت كه این مبلغ به مبلغ اولیه قراداد محاسبه خواهد شد 3-3-1-6 مهندسي مطابق با بند

 مي گردد.
 

6-3-2-1-      

 مساحت ناخالص زیربنا پس از تغییر =  افزایش مبلغ قرارداد    × تعرفه زمان تغییر  - قرارداداولیه مبلغ          

               

6-3-2-2- 

  = كاهش مبلغ قرارداد(قرارداداولیه مبلغ  -(مساحت ناخالص زیربنا پس از تغییر×عقد قراردادتعرفه زمان )) × 14%  

   
 

یا تغییر در و  نظارت بیش از یک سوم مدت قرارداد گذشتدر صورت  3-3-1-6و  3-3-1-6بندهای در  -تبصره 

                  باشد.مي ملاک پرداخت قرارداد مبلغ اولیه سال مهندسي،
 

 نظارت خاتمه قرارداد -7ماده 
 

ت درخواسطرفین در این موارد باید  ،شودخاتمه یافته تلقي مي نظارت در موارد ذیل با تایید سازمان استان قرارداد

قرارداد  خاتمهدر صورت تایید كه  نمایندمستندات به سازمان استان ارائه مدارک و به همراه  نظارت خاتمه قرارداد

  دد.گرنظارت، مبلغ قابل پرداخت به ناظر بر اساس دستورالعمل نحوه پرداخت حق الزحمه مهندسان ناظر تعیین مي

 در صورتي كه عملیات ساختماني موضوع قرارداد نظارت پیش از اتمام مدت قرارداد خاتمه یابد. -7-1

 كار با تایید مرجع صدور پروانه از ادامه عملیات ساختماني انصراف حاصل نماید.در صورتي كه صاحب -7-2
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دید مدت قرارداد نظارت در در صورت اتمام مدت قرارداد نظارت پیش از اتمام عملیات ساختماني و عدم تم -7-3

 موعد مقرر.

های تایید شده و پروانه ساختمان اعم از افزایش تعداد طبقات، زیربنا یا تغییر كاربری ساختمان تغییر در نقشه -7-4

 .را نداشته باشد نظارت موضوع قرارداد يساختمانعملیات صلاحیت نظارت بر  ،كه موجب شود ناظر حسب مقررات

ناظر حقوقي یا تغییر در اعضای آن كه منجر به تغییر صلاحیت ناظر اعم از رشته، پایه یا ظرفیت گردد انحلال  -7-5

ه را نداشت نظارت موضوع قرارداد يساختمانعملیات صلاحیت نظارت بر  ،به نحوی كه موجب شود ناظر حسب مقررات

 باشد.

 انتقال ناظر حقیقي به استان دیگر. -7-6

 فوت، حجر یا ناتواني ناظر حقیقي كه به تایید مراجع صاحب صلاحیت رسیده باشد. -7-7

 

بایستي عملیات  3-3و  6-3، 1-3، 0-3، 1-3، 3-3 هایدر صورت خاتمه قرارداد نظارت بر اساس بند -1تبصره

 قرارداد نظارت ناظر جایگزین  یااحیا قرارداد نظارت  نیاز استادامه عملیات ساختماني  و جهت ساختماني متوقف گردد

 .منعقد گردد

 .باشدكار و سازنده)مجری( ميمسئولیت حفاظت و ایمني كارگاه ساختماني در این مدت به عهده صاحب -2تبصره 
 

 نظارت فسخ قرارداد -8ماده 
 

 از سوی صاحب کارنظارت فسخ قرارداد  -8-1
 

باید  كار، در این موارد صاحبباشدقابل فسخ ميكار از سوی صاحبسازمان استان  با تایید نظارت در موارد ذیل قرارداد

فسخ  تایید در صورتكه  به سازمان استان ارائه نماید را خود مستندات نظارت، مدارک و درخواست فسخ قرارداد

تعیین بر اساس دستورالعمل نحوه پرداخت حق الزحمه مهندسان ناظر ، مبلغ قابل پرداخت به ناظر نظارت قرارداد

 .گرددمي

 .باشد كه از سوی مراجع قضایي اعمال شده بیش از یک ماه نظارت توسط ناظره عدم رفع منع قانوني ادام -8-1-1

 . 6-3بند  1تبصره اصلاح یا رفع اثر قصور ناظر در اجرای وظایف و تعهدات خود موضوع  عدم -8-1-2

عدم حضور ناظر حقیقي در شهر محل نظارت یا عدم معرفي ناظر جانشین برای مدتي بیش از یک ماه،  -8-1-3

 . 6-1بند موضوع 
 

 از سوی ناظر نظارت فسخ قرارداد -8-2
 

، در این موارد ناظر باید درخواست باشدفسخ مي قابل با تایید سازمان استان از سوی ناظرنظارت  موارد ذیل قرارداد در

در صورت تایید فسخ قرارداد نظارت،  كه خود را به سازمان استان ارائه نماید و مدارک مستندات نظارت،فسخ قرارداد 

 .گرددمبلغ قابل پرداخت به ناظر بر اساس دستورالعمل نحوه پرداخت حق الزحمه مهندسان ناظر تعیین مي

یا بدون اطلاع و های لازم تاییدیه اخذ یا و عملیات اجرایي پیش از دریافت پروانه ساختماني  انجامو  شروع -8-2-1

 كننده.و اعلام كتبي به ناظر یا ناظر هماهنگ
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 در سازمان استان. نظارت ماه از تاریخ ثبت قرارداد چهارعدم شروع عملیات اجرایي پس از گذشت  -8-2-2

توسط ماه  چهاربیش از  ساختمانيمنع قانوني ادامه عملیات  عدم رفعو یا  ساختمانيتوقف عملیات  -8-2-3

ا ب كه از سوی مراجع قضایي یا دولتي صاحب صلاحیت یا مرجع صدور پروانه ساختمانیا سازنده)مجری(  كار وصاحب

 اعمال شده باشد. اطلاع به سازمان استان

تنظیم  و به غیر بدون اعلام كتبي نظارت ساختمان موضوع قراردادانتقال مالکیت تمام یا بخشي از  ملک یا  -8-2-4

 .و سازمان استان كنندهناظر هماهنگ، ناظر با صورتجلسه

كار یا سازنده)مجری( پس از گذشت یک ماه از وصول عدم رعایت یا عدم اصلاح و یا رفع اثر قصور صاحب -8-2-5

      پروانه ساختمان مبني بر اتمام مهلت تعیین شده موضوع بندهایگزارش ناظر به سازمان استان و یا مرجع صدور 

 .1از ماده 3و تبصره   1-1و  1-0، 1-1

 كار بر اساس مفاد قرارداد نظارت.عدم رعایت و انجام تعهدات صاحب  -8-2-6

صدور پروانه كار از مرجع پیش از صدور گواهي پایان نظارت برداری از ساختمان موضوع قراردادبهره -8-2-7

 ساختمان.

 

عملیات ساختماني بایستي متوقف گردد  1-3-8، 3-3-8 هایبر اساس بندنظارت قرارداد  صورت فسخدر  -1تبصره

 مراتب جهت بررسي ...،و  رفع قصور یا ساختمانيلازم نظیر پروانه  هایتاییدیهاخذ دریافت و ارائه مجوز یا پس از  كه

در صورت تایید كار انجام  گردد كهو یا سایر كارشناسان رسمي ارجاع مي 33ماده  انكارشناسو تایید كار انجام شده به 

 نمایند. احیا های سازمان استانمطابق با دستورالعمل را نظارت مي توانند قرارداد طرفینشده توسط كارشناس، 

 .باشدكار و سازنده)مجری( ميصاحبمسئولیت حفاظت و ایمني كارگاه ساختماني در این مدت به عهده  -2تبصره

مي توانند پس از تصمیم بر شروع عملیات ساختماني، طرفین ، 3-3-8بند  صورت فسخ قرارداد بر اساسدر  -3تبصره

 احیا نمایند.های سازمان استان مطابق با دستورالعمل قرارداد نظارت را

گزارش توقف عملیات  كه بود خواهد پذیرامکاندر صورتي  1-3-8بر اساس بند  نظارت فسخ قرارداد -4تبصره

یا دولتي صاحب صلاحیت و یا مرجع صدور پروانه  و مراجع قضایيو یا منع ادامه عملیات ساختماني توسط  ساختماني

 .ارسال گردیده باشد  به سازمان استان ساختمان

مي توانند پس از رفع دلایل  طرفین 6-3-8و  1-3-8بندهای  بر اساس نظارت صورت فسخ قرارداددر  -5تبصره

 نمایند. احیاهای سازمان استان مطابق با دستورالعملفسخ، قرارداد نظارت را 

به هر شکل از تعهداتي كه  نظارت انتقال مالکیت تمام یا بخشي از ملک یا ساختمان موضوع قرارداد -6تبصره

هدات مبني بر تفویض تع ای كاهد مگر آنکه صورتجلسهنسبت به ناظر دارد نمي نظارت كار به موجب این قراردادصاحب

ه نسخ وباشد  كار، ناظران و مالک جدید رسیدهبه امضاء صاحب و تنظیم گردد مالک جدید بهكار و اختیارات صاحب

 مي توانند قراردادطرفین این صورت كه در  ارسال گرددبه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان  ای از آن

 .احیا نمایند های سازمان استانمطابق با دستورالعمل را نظارت

 نظارت موافقتنامه از اسناد و مدارک قرارداد 1به موجب بند ح ماده  8 ماده 1موضوع تبصره  هصورتجلس -7تبصره

 شود.محسوب مي
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ند شوشناخته مي كارصاحببعنوان قائم مقام قانوني  وی وارث یا وارثان قانوني ،كارصاحبدر صورت فوت  -8تبصره

 را بعهده دارند. نظارت اختیارات و مسئولیت اجرای تعهدات موضوع قرارداد یو كلیه

 شود.شامل پیش فروش واحدها نمي 8 ماده 6و تبصره  0-3-8انتقال مالکیت موضوع بند  -9تبصره
 

 حل اختلاف -9ماده 

 

باشند اختلافاتي را كه در مورد تفسیر مفاد قرارداد نظارت و یا در اثر ادعای هر یک از طرفین مبني مي مکلفطرفین 

حل و فصل نمایند كه در  ،گردد را در ابتدا از طریق گفتگو و مصالحهبر قصور طرف دیگر در انجام تعهدات ایجاد مي

 هیات داوری داوری مصوب هیات مدیره به هایملصورت عدم حصول نتیجه، موارد جهت داوری مطابق با دستورالع

  گردد و رای داوری برای طرفین لازم الاتباع و لازم الاجرا خواهد بود.سازمان استان ارسال مي

 

توانند موارد اختلاف ، طرفین ميدر مدت تعیین شده در دستورالعمل داوریدر صورت عدم صدور رای داوری  -1تبصره

 دارای صلاحیت پیگیری نمایند.را در سایر مراجع 
 

 موارد عمومي کارشناسان و هیاتهای کارشناسي -11ماده 
 

سایر كارشناسان رسمي مطابق یا و  33نحوه انتخاب كارشناسان یا هیات كارشناسي از میان كارشناسان ماده  -11-1

 باشد.های سازمان استان ميبا دستورالعمل

 باشد.های سازمان استان ميشرایط كارشناسي مطابق با دستورالعمل -11-2

اساس  بر پرداخت آن نحوه دریافت آن از طرفین قرارداد نظارت و همچنین نحوه ،كارشناسيالزحمه حق -11-3

 د.گردسازمان استان تعیین ميهای دستورالعمل

 

در مدت رسیدگي كارشناسان و یا هیات كارشناسي و یا سایر مراجع به موضوع، عملیات ساختماني متوقف  -1تبصره

باشد و كار و سازنده)مجری( ميگردد، مسئولیت حفاظت و ایمني كارگاه ساختماني در این مدت به عهده صاحبمي

 دهد نخواهد داشت.كه در این مدت روی مي ناظر هیچگونه مسئولیتي در قبال كارهای انجام شده، اتفاقات و حوادثي
 

 مالکیت اسناد -11ماده 
 

گردد ميتهیه و مبادله  نظارت تمامي مطالب، تصاویر، نقشه ها و مداركي كه در چارچوب موضوع این قرارداد -11-1

 باشد.مي كاربه مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان، متعلق به صاحب ارساليهای به استثنا گزارش

درج  نظارت قراردادضوابط محرمانه بودن اسناد، مدارک و اطلاعات در صورت وجود باید در شرایط خصوصي  -11-2

 .گردد
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 نظارت قرارداد طرفینتغییر نشاني  -12ماده 

 

لام طرف دیگر و سازمان استان اعیا ابلاغ رسمي به  باید بلافاصله به صورت كتبي و طرفین تغییر نشاني هر یک از

شود ميدر موافقتنامه ارسال  درج شدهها، مراسلات و مکاتباتي كه به نشاني  در غیر این صورت تمامي ابلاغگردد كه 

 .خواهد بوددر حکم ابلاغ رسمي و قانوني 
 

 

 حوادث قهری -13ماده 
 

ها، جنگ، كودتا و اشغال نظامي، انقلابهای خصومت آمیز مانند  در صورتي كه حوادث قهری از قبیل درگیری

های های واگیردار یا بلایای طبیعي مانند زلزله، سیل و طغیان های عمومي، اقدامات تروریستي، شیوع بیماریاعتصاب

در  نظارت قرارداد طرفیندار و مهارنشدني، طوفان و حوادث مشابه خارج از كنترل های دامنهسوزیغیرعادی، آتش

ماه ادامه یابد  چهاروضعیت قهری بیش از  و را ناممکن سازد آنادامه  كه گردد واقع عملیات ساختمانيمنطقه اجرای 

نظارت به وضع قبل را ضروری تشخیص ندهد، قرارداد  عملیات ساختمانيادامه یا اعاده در این شرایط  كاریا صاحب

 شود.شرایط عمومي خاتمه یافته تلقي مي 3-3طبق بند 
 

 سایر موارد -14ماده 
 

 از اسناد و مدارک قرارداد هر یکمتوجه اشتباه یا نقصي با ماهیت قانوني یا فني در طرفین در صورتي كه هر یک از 

بي درنگ اشتباه یا نقص را  باشندمي مکلف دنشو عملیات ساختمانياجرای  جهتمدارک تهیه شده سایر یا  و نظارت

 .اعلام نمایدبه طرف دیگر و مراجع قانوني مرتبط جهت تصحیح اشتباه یا رفع نقص 


