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ری( در تکمیل و تنظیم قراردادهای کار و سازندگان مسکن و ساختمان )مجبه منظور راهنمایی صاحباناین دستورالعمل  

 .هیه گردیده است ت عمومی و شرایط خصوصی قراردادیط جرا ، شراا

 

 قرارداد اجرای ساختمان با مصالح )قرارداد همسان نوع الف( 

 موافقتنامه -1

 امل و واضح تکمیل گردد.کبینی شده به طور های پیشباید کلیه قسمت ،در زمان امضای موافقتنامه -1-1

 عنوان رسمی و قانونی طرفین قرارداد درج گردد. ،در مقدمه موافقتنامه -1-2

 درج گردد. نمایدعملیات را تعیین می نوعموافقتنامه، موضوع و مشخصات اصلی قرارداد که  1در ماده  -1-3

 موافقتنامه، محل اجرای قرارداد درج گردد. 2در ماده  -1-4

 درج گردد.باشد میهای صورت گرفته موافقتنامه، مبلغ قرارداد که همان مبلغ پیشنهادی مجری بر اساس برآورده 3در ماده  -1-5

 درج گردد. باشدموافقتنامه می 3موافقتنامه مبلغ پیش پرداخت که درصدی از مبلغ قرارداد موضوع ماده  4در ماده  -1-6

 ..ج گرددباشد درمیتوافق طرفین  مورد ،بندی کلیموافقتنامه، مدت قرارداد که بر اساس برنامه زمان 5در ماده  -1-7

 ح درج گردد.موافقتنامه، نشانی طرفین به طور کامل و واض 11ده در ما -1-8

 شرایط عمومی قرارداد اجرا -2

 کاستن یا افزودن مطالبی ،تغییر دادن .شرایط عمومی قرارداد اجرا باید بدون هیچگونه تغییر در قراردادهای اجرا مورد استفاده قرار گیرد

 .باشدیبه آن مجاز نم

در محل پیش  ابلاغ شرایط عمومی قرارداد  ، شماره و تاریخ قرارداد اجرا مدارک و اسنادبه به جای الحاق آخرین شرایط عمومی  - تبصره

 بینی شده در مقدمه شرایط خصوصی درج گردد.

 شرایط خصوصی -3

 ابلاغ شرایط عمومی قرارداد درج گردد. باید شماره و تاریخ، در مقدمه شرایط خصوصی قرارداد اجرا -3-1

مواد مربوط به شرایط خصوصی قرارداد اجرا به گونه ای تنظیم شده است که پاسخگوی نیاز کارهای مختلف باشد، مواد شرایط  -3-2

که کاربردی در قرارداد گردد و موادی از آن تکمیل می هاخصوصی قرارداد اجرا بر حسب نیاز هر کار، با رعایت تمام مقررات و دستورالعمل

قرارداد امضا و مهر  طرفینشود. تمام صفحات شرایط خصوصی قرارداد اجرا باید توسط می تکمیل (X) اجرای مورد نظر ندارد با علامت

 گردد.

 قرارداد طرفینبه امضای  پیوست یکبه عنوان که مصالح استاندارد و مورد نیاز شرایط خصوصی، باید مشخصات  1در ماده  -3-3

 رسیده است درج گردد.
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توسط (  4تفصیلی کار بر مبنای برنامه کلی تنظیم شده ) کاربرک شماره  برنامهتوصیه می گردد  شرایط خصوصی، 2در ماده  -3-4

 درج گردد. پیوست دوبه عنوان  ورسیده  کارصاحبمجری برآورد ، به تایید 

بر اساس جدول  ،آنبودجه و تامین مالی  ا توجه بهکار به مجری باز سوی صاحبهای پرداخت موعدشرایط خصوصی،  3در ماده  -3-5 

 گردد.درج  قرارداد رسیده است طرفینامضای  که به لیکبرنامه زمانبندی 

 1و یا درج شده در ماده  به قرارداد ضممن کار مقادیربه هر دلیلی شرایط خصوصی، در حین اجرای کار ممکن است  4در ماده  -3-6

 آن درج گردد. هر نوع تغییر در هزینه های خصوصی تغییر نماید که باید شرایط

 شرایط خصوصی، عوامل موثر در تغییر مدت قرارداد درج گردد. 5در ماده  -3-7

 شرایط خصوصی، پیش بینی شرایط تعدیل قرارداد درج گردد. 6در ماده  -3-8

 ردد.گاین ماده درج  بر اساس موضوعکار و مبلغ آن تضمین مورد قبول صاحب ،شرایط خصوصی 7در ماده  -3-9

شرایط خصوصی  7 کار، موضوع مادهصاحب توسطهای دریافت شده شرایط خصوصی، نحوه و زمان استرداد تضمین 8در ماده  -3-10

 درج گردد.

کار درج از سوی مجری به صاحب هات هزینهرعیت و صوهای لازم جهت ارائه اسناد، صورت وضشرایط خصوصی، زمان 9در ماده  -3-11

 گردد.

 شرایط خصوصی، مدت زمان تضمین بعد از تحویل موقت درج گردد. 10در ماده  -3-12

 شرایط خصوصی، میزان جریمه عدم رعایت تعهدات طرفین قرارداد و نحوه پرداخت آن درج گردد.11در ماده  -3-13

 ه پرداخت آن درج گردد.ومیزان جریمه تاخیر غیر مجاز مجری و نحشرایط خصوصی، 12در ماده  -3-14

 موضوع این ماده درج گردد. ،شرایط خصوصی، میزان خسارت ناشی از عدم پرداخت مطالبات مجری 13در ماده  -3-15

 مبلغ یا درصد هزینه تعلیق پروژه و نحوه پرداخت آن درج گردد. ،شرایط خصوصی 14در ماده  -3-16

 این ماده درج گردد. موضوع اساس شرایط خصوصی، شرایط تعلیق بر 15ماده در  -3-17

ای به مجری هزینه ،سریع کارتکار در نظر دارد به منظور ایجاد انگیزه برای قرادادهایی که صاحبدر شرایط خصوصی،  16در ماده  -3-18

 .گرددکار درج همراه مشخصات ، بهپرداخت آن نحوهپرداخت نماید، میزان و 

درج  آن به استثنای موارد مصرح در شرایط عمومی و نحوه پرداخت های بیمههزینهسهم  تعیینشرایط خصوصی،  17در ماده  -3-19

 گردد.

 منتخب داوران سایر اسامی. گردداز سوی سازمان استان تعیین میجهت حل اختلاف شرایط خصوصی، سرداور  18در ماده  -3-20

 .درج گردد در این ماده طرفین قرارداد

 قرار گیرد درج گردد.طرفین تواند ملاک عمل مواردی که به صورت غیر مکتوب می شرایط خصوصی، 19در ماده  -3-21
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 درج گردد.  (X) علامت باشد بایدشرایط خصوصی، در این نوع قرارداد ملاک عمل نمی 20در ماده  -3-22

 درج گردد.  (X) باشد باید علامتکه در این قرارداد ملاک عمل نمی ،شرایط خصوصی 21در ماده  -3-23

 باشد درج گردد.موارد خاص با توجه به نوع قرارداد که مورد درخواست طرفین میشرایط خصوصی،  22در ماده  -3-24
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کار و سازندگان مسکن و ساختمان )مجری( در تکمیل و تنظیم قراردادهای به منظور راهنمایی صاحباناین دستورالعمل  

 .هیه گردیده است ت عمومی و شرایط خصوصی قراردادیط جرا ، شراا

 

 قرارداد اجرای ساختمان بدون مصالح یا دستمزدی )قرارداد همسان نوع ب(

 موافقتنامه -1

 بینی شده به طور کامل و واضح تکمیل گردد.های پیشموافقتنامه باید کلیه قسمتدر زمان امضای  -1-1

 در مقدمه موافقتنامه، عنوان رسمی و قانونی طرفین قرارداد درج گردد. -1-2

 نماید درج گردد.عملیات را تعیین می نوع موافقتنامه، موضوع و مشخصات اصلی قرارداد که 1در ماده  -1-3

 موافقتنامه، محل اجرای قرارداد درج گردد. 2در ماده  -1-4

 درج گردد.باشد میهای صورت گرفته موافقتنامه، مبلغ قرارداد که همان مبلغ پیشنهادی مجری بر اساس برآورده 3 در ماده -1-5

 درج گردد.باشد موافقتنامه می 3موافقتنامه مبلغ پیش پرداخت که درصدی از مبلغ قرارداد موضوع ماده  4در ماده  -1-6

 باشد درج گردد..میتوافق طرفین  مورد ،بندی کلی موافقتنامه، مدت قرارداد که بر اساس برنامه زمان 5در ماده  -1-7

 ح درج گردد.موافقتنامه، نشانی طرفین به طور کامل و واض 11ده در ما -1-8

 شرایط عمومی قرارداد اجرا -2

 کاستن یا افزودن مطالبی ،تغییر دادن .هیچگونه تغییر در قراردادهای اجرا مورد استفاده قرار گیردشرایط عمومی قرارداد اجرا باید بدون 

 .باشدیبه آن مجاز نم

در محل پیش ، شماره و تاریخ  ابلاغ شرایط عمومی قرارداد  قرارداد اجرا مدارک و اسنادبه به جای الحاق آخرین شرایط عمومی  - تبصره

 شرایط خصوصی درج گردد.بینی شده در مقدمه 

 شرایط خصوصی -3

 ابلاغ شرایط عمومی قرارداد درج گردد. باید شماره و تاریخ، در مقدمه شرایط خصوصی قرارداد اجرا -3-1

ای تنظیم شده است که پاسخگویی نیاز کارهای مختلف باشد، مواد شرایط مواد مربوط به شرایط خصوصی قرارداد اجرا به گونه -3-2

گردد و موادی از آن که کاربردی در قرارداد تکمیل می هاقرارداد اجرا بر حسب نیاز هر کار، با رعایت تمام مقررات و دستورالعملخصوصی 

قرارداد امضا و مهر  طرفینشود. تمام صفحات شرایط خصوصی قرارداد اجرا باید توسط می تکمیل (X) اجرای مورد نظر ندارد با علامت

 گردد.

 قرارداد طرفینبه امضای  پیوست یکبه عنوان  کهشرایط خصوصی، باید مشخصات مصالح استاندارد و مورد نیاز  1ه در ماد -3-3

 رسیده است درج گردد.
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توسط (  4تفصیلی کار بر مبنای برنامه کلی تنظیم شده ) کاربرک شماره  برنامهتوصیه می گردد  شرایط خصوصی، 2در ماده  -3-4

 درج گردد. پیوست دوبه عنوان  ورسیده  کارصاحبمجری برآورد ، به تایید 

بر اساس جدول  ،آنبودجه و تامین مالی  با توجه بهکار به مجری های پرداخت از سوی صاحبموعدشرایط خصوصی،  3در ماده  -3-5 

 گردد.قرارداد رسیده است درج  طرفینامضای  که به لیکبرنامه زمانبندی 

 1و یا درج شده در ماده  به قرارداد ضممن کار مقادیربه هر دلیلی شرایط خصوصی، در حین اجرای کار ممکن است  4در ماده  -3-6

 آن درج گردد. هر نوع تغییر در هزینه های خصوصی تغییر نماید که باید شرایط

 شرایط خصوصی، عوامل موثر در تغییر مدت قرارداد درج گردد. 5در ماده  -3-7

 شرایط خصوصی، پیش بینی شرایط تعدیل قرارداد درج گردد. 6در ماده  -3-8

 ردد.گاین ماده درج  بر اساس موضوعکار و مبلغ آن تضمین مورد قبول صاحب ،شرایط خصوصی 7در ماده  -3-9

شرایط خصوصی  7 کار، موضوع مادهصاحب توسطهای دریافت شده شرایط خصوصی، نحوه و زمان استرداد تضمین 8در ماده  -3-10

 درج گردد.

کار درج از سوی مجری به صاحب هات هزینهرهای لازم جهت ارائه اسناد، صورت وضعیت و صوشرایط خصوصی، زمان 9در ماده  -3-11

 گردد.

 شرایط خصوصی، مدت زمان تضمین بعد از تحویل موقت درج گردد. 10در ماده  -3-12

 مه عدم رعایت تعهدات طرفین قرارداد و نحوه پرداخت آن درج گردد.شرایط خصوصی، میزان جری11در ماده  -3-13

 ه پرداخت آن درج گردد.وشرایط خصوصی، میزان جریمه تاخیر غیر مجاز مجری و نح12در ماده  -3-14

 موضوع این ماده درج گردد. ،شرایط خصوصی، میزان خسارت ناشی از عدم پرداخت مطالبات مجری 13در ماده  -3-15

 مبلغ یا درصد هزینه تعلیق پروژه و نحوه پرداخت آن درج گردد. ،شرایط خصوصی 14ر ماده د -3-16

 این ماده درج گردد. موضوع اساس شرایط خصوصی، شرایط تعلیق بر 15در ماده  -3-17

ای به مجری هزینه ،کار سریعتکار در نظر دارد به منظور ایجاد انگیزه برای شرایط خصوصی، در قرادادهایی که صاحب 16در ماده  -3-18

 .گرددکار درج به همراه مشخصات ،پرداخت آن نحوهپرداخت نماید، میزان و 

درج  به استثنای موارد مصرح در شرایط عمومی و نحوه پرداختهزینه های بیمه سهم  تعیینشرایط خصوصی،  17در ماده  -3-19

 گردد.

 منتخب داوران سایر اسامی .گردداز سوی سازمان استان تعیین میف جهت حل اختلاشرایط خصوصی، سرداور  18در ماده  -3-20

 .درج گردد در این ماده طرفین قرارداد

 گیرد درج گردد.طرفین قرار تواند ملاک عمل مواردی که به صورت غیر مکتوب می شرایط خصوصی، 19در ماده  -3-21
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 درج گردد.  (X) علامت باشد بایدنمی شرایط خصوصی، در این نوع قرارداد ملاک عمل 20در ماده  -3-22

 درج گردد.  (X) باشد باید علامتکه در این قرارداد ملاک عمل نمی ،شرایط خصوصی 21در ماده  -3-23

 باشد درج گردد.موارد خاص با توجه به نوع قرارداد که مورد درخواست طرفین میشرایط خصوصی،  22در ماده  -3-24
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ری( در تکمیل و تنظیم قراردادهای کار و سازندگان مسکن و ساختمان )مجبه منظور راهنمایی صاحباناین دستورالعمل  

 .هیه گردیده است ت عمومی و شرایط خصوصی قراردادیط جرا ، شراا

 

 (ج)قرارداد همسان نوع  پیمان مدیریتقرارداد اجرای ساختمان 

 موافقتنامه -1

 بینی شده به طور کامل و واضح تکمیل گردد.های پیشموافقتنامه باید کلیه قسمتدر زمان امضای  -1-1

 در مقدمه موافقتنامه، عنوان رسمی و قانونی طرفین قرارداد درج گردد. -1-2

 نماید درج گردد.عملیات را تعیین می نوعموافقتنامه، موضوع و مشخصات اصلی قرارداد که  1در ماده  -1-3

 موافقتنامه، محل اجرای قرارداد درج گردد. 2در ماده  -1-4

 باشد، درج گردد.های صورت گرفته میموافقتنامه، مبلغ قرارداد که همان مبلغ پیشنهادی مجری بر اساس برآورده 3 در ماده -1-5

 درج گردد. باشدموافقتنامه می 3مبلغ پیش پرداخت که درصدی از مبلغ قرارداد موضوع ماده  ،موافقتنامه 4در ماده  -1-6

 درج گردد. تنحواه گردانمبلغ  ،موافقتنامه 5در ماده  -1-7

 درج گردد.باشد مورد توافق طرفین می موافقتنامه، مدت قرارداد که بر اساس برنامه زمانبندی کلی 6در ماده  -1-8

 ضح درج گردد.ابه طور کامل و و نرفیطموافقتنامه، نشانی  12در ماده  -1-9

 قرارداد اجراشرایط عمومی  -2

 کاستن یا افزودن مطالبی ،تغییر دادن .شرایط عمومی قرارداد اجرا باید بدون هیچگونه تغییر در قراردادهای اجرا مورد استفاده قرار گیرد

 .باشدیبه آن مجاز نم

در محل پیش ، شماره و تاریخ  ابلاغ شرایط عمومی قرارداد  قرارداد اجرا مدارک و اسنادبه به جای الحاق آخرین شرایط عمومی  - تبصره

 بینی شده در مقدمه شرایط خصوصی درج گردد.

 شرایط خصوصی -3

 ابلاغ شرایط عمومی قرارداد درج گردد. باید شماره و تاریخ، در مقدمه شرایط خصوصی قرارداد اجرا -3-1

ای تنظیم شده است که پاسخگویی نیاز کارهای مختلف باشد، مواد شرایط  مواد مربوط به شرایط خصوصی قرارداد اجرا به گونه -3-2

گردد و موادی از آن که کاربردی در قرارداد تکمیل می هاخصوصی قرارداد اجرا بر حسب نیاز هر کار، با رعایت تمام مقررات و دستورالعمل

 قرارداد امضا و مهر گردد. طرفینشود. تمام صفحات شرایط خصوصی قرارداد اجرا باید توسط ر میپ (X) اجرای مورد نظر ندارد با علامت

رارداد ق طرفینکه به امضای  پیوست یکبه عنوان  کهشرایط خصوصی، باید مشخصات مصالح استاندارد و مورد نیاز  1در ماده  -3-3

 رسیده است درج گردد.



   

 

  8  از 9    

 

توسط (  4تفصیلی کار بر مبنای برنامه کلی تنظیم شده ) کاربرک شماره  برنامهدد توصیه می گر شرایط خصوصی، 2در ماده  -3-4

 درج گردد. پیوست دوبه عنوان  ورسیده  کارصاحبمجری برآورد ، به تایید 

بر اساس جدول  ،آنبودجه و تامین مالی  با توجه بهکار به مجری های پرداخت از سوی صاحبموعدشرایط خصوصی،  3در ماده  -3-5 

 گردد.قرارداد رسیده است درج  طرفینامضای  که به لیکبرنامه زمانبندی 

 1و یا درج شده در ماده  به قرارداد ضممن کار مقادیربه هر دلیلی شرایط خصوصی، در حین اجرای کار ممکن است  4در ماده  -3-6

 آن درج گردد. هر نوع تغییر در هزینه های خصوصی تغییر نماید که باید شرایط

 شرایط خصوصی، عوامل موثر در تغییر مدت قرارداد درج گردد. 5در ماده  -3-7

 پیش بینی شرایط تعدیل قرارداد درج گردد.شرایط خصوصی،  6در ماده  -3-8

 ردد.گاین ماده درج  بر اساس موضوعکار و مبلغ آن تضمین مورد قبول صاحب ،شرایط خصوصی 7در ماده  -3-9

شرایط خصوصی  7 کار، موضوع مادهصاحب توسطهای دریافت شده شرایط خصوصی، نحوه و زمان استرداد تضمین 8ماده در  -3-10

 درج گردد.

کار درج از سوی مجری به صاحب هات هزینهرهای لازم جهت ارائه اسناد، صورت وضعیت و صوشرایط خصوصی، زمان 9در ماده  -3-11

 گردد.

 خصوصی، مدت زمان تضمین بعد از تحویل موقت درج گردد.شرایط  10در ماده  -3-12 

 شرایط خصوصی، میزان جریمه عدم رعایت تعهدات طرفین قرارداد و نحوه پرداخت آن درج گردد.11در ماده  -3-13

 ه پرداخت آن درج گردد.وشرایط خصوصی، میزان جریمه تاخیر غیر مجاز مجری و نح12در ماده  -3-14

 موضوع این ماده درج گردد. ،ایط خصوصی، میزان خسارت ناشی از عدم پرداخت مطالبات مجریشر 13در ماده  -3-15

 مبلغ یا درصد هزینه تعلیق پروژه و نحوه پرداخت آن درج گردد. ،شرایط خصوصی 14در ماده  -3-16

 این ماده درج گردد. موضوع اساس شرایط خصوصی، شرایط تعلیق بر 15در ماده  3-17

ای به مجری هزینه ،سریع کارتکار در نظر دارد به منظور ایجاد انگیزه برای شرایط خصوصی، در قرادادهایی که صاحب 16در ماده  -3-18

 .گرددکار درج به همراه مشخصات ،پرداخت آن نحوهپرداخت نماید، میزان و 

درج  به استثنای موارد مصرح در شرایط عمومی و نحوه پرداخت آنهای بیمه هزینهسهم  تعیینشرایط خصوصی،  17در ماده  -3-19

 گردد.

 منتخب داوران سایر اسامی  .گردداز سوی سازمان استان تعیین میجهت حل اختلاف شرایط خصوصی، سرداور  18در ماده  -3-20

 .درج گردددر این ماده طرفین قرارداد 

 قرار گیرد درج گردد. طرفین تواند ملاک عملمواردی که به صورت غیر مکتوب می شرایط خصوصی، 19در ماده  -3-21
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 درج گردد.باشد کار نمیهایی که بعهده صاحبهزینهشرایط خصوصی،  20در ماده  -3-22

گیرد یا درصد دیگری غیر از درصد درج شده در قرارداد مد تعلق نمی درصدی به آن ، مواردی کهشرایط خصوصی 21در ماده  -3-23

 درج گردد.باشد نظر می

 باشد درج گردد.موارد خاص با توجه به نوع قرارداد که مورد درخواست طرفین میشرایط خصوصی،  22در ماده  -3-24
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