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 12 از  1

 

 میو مفاه فیتعار : اول فصل

 قرارداد اجراى ساختمان - 1 ماده

از اينكه به صورت عادى يا رسمى تنظيم شده باشد براى طرفين آن حكم سند دارد و مشخصات اصلى وكلى قرارداد مانند  اعم

 ن قيد مى شود.آمدارك منضم به قرارداد در  اسناد و طرف، موضوع، مبلغ، مدت، نوع ونشانى دو  مشخصات و

 شرايط عمومى - 2 ماده

بايد مورد  ود وشمجريان ساختمان منعقد مى كار واست كه در تمامى انواع قراردادهاى اجراى ساختمان بين صاحب شرايطى

 شود.ينفك آن محسوب مىلا ءبوده وجزقرارداد منعقده  يرد و حاكم برگرعايت طرفين قرار 

 یخصوص طيشرا - ۳ ماده

ها و نظرات خاص منضمن خواسته ماهيت خود دارد و ساختمان با توجه به وضعيت، موقعيت و خاصى است كه اجراى هر شرايط

ت بايد مورد رعاي گرفته وبه منظور تكميل شرايط عمومى قرارداد است كه مورد موافقت طرفين قرار  هر يك از طرفين قرارداد و

 .ودشلاينفك قرارداد محسوب مى ءجز و رديقرار گ

تواند مواد شرايط عمومى را نقض كند مگر در مواردى كه در شرايط عمومى اين اختيار پيش بينى شده خصوصى نمى شرايط

 باشد.

 انواع قرارداد اجراى ساختمان - 4 ماده

 : شوداجراى ساختمان معمولا به يكى ازسه شكل زير و براى انجام كل كار و يا بخشى از كار منعقد مى قرارداد

 قرارداد اجراى ساختمان با مصالح()الف  قرارداد همسان نوع - الف

 )قرارداد اجراى ساختمان بدون مصالح يا دستمزدى( ب قرارداد همسان نوع - ب

 يمان مديريت(پج )قرارداد اجراى ساختمان به صورت  قرارداد همسان نوع - ج

 ساختمان اجراى - ۵ماده 

سيسات برقى، اسيسات مكانيكى و تاكارى، اجراى تكارى، نازكسازى، اسكلت سازى، سفت اه، آمادهگعبارت است از تجهيز كار

 .بردارىبهره ساز تاوساخت امور مربوط به مديريت، اجرا و سازى، حصاركشى ومحوطه

 

 

 

 



 

 

 

 12 از  2

 

 صلاحيت حرفه اى، حدود آن و ظرفيت اشتغال - ۶ ماده

شهرسازى براى  وزارت مسكن وضوابط مربوط، توسط  روانه اشتغال اجراى ساختمان كه طبق شرايط وپعبارت است از داشتن 

 .رددگان صلاحيت صادر مىگدارند

 ناظر - ٧ماده 

هاى اصلى و مرتبط يك يا چند رشته از رشته صلاحيت نظارت بر ساختمان درشخص حقيقى يا حقوقى داراى پروانه اشتغال با 

يا ساير مراجع صدور پروانه ساختمان معرفى  كار، شهردارى وبه صاحب موضوع قانون است كه توسط سازمان استان انتخاب و

ه لحاظ انطباق ساختمان با صلاحيت مندرج درپروانه اشتغال خود ب درحيطهعمليات ساختمانى  حيبر اجراى صح شود ومى

 .نمايدن نظارت مىآساختمان و محاسبات فنى منضم به  ها، مقررات ملىنقشه مشخصات مندرج درپروانه و

 كنندهگناظر هماهن- ٨ ماده

صلاحيت نظارت در رشته معمارى يا عمران است كه براساس شرح خدمات مهندسان  حقيقى داراى پروانه اشتغال و شخصى

هاى هفتگانه مندرج در قانون دريك ساختمان يا مجتمع يا بين تمامى ناظران رشته یساختمان، مسئول هماهنگهاى رشته

در خصوص ناظران حقوقی  .باشدمیدارى و ساير مراجع ذيربط راى به شههاى مرحلهمجموعه ساختمانى و ارسال گزارش

كننده خواهد گعمومى غيردولتى همان ناظر هماهندهاى يا نها ساختمان، مديرعامل شركت يا مسئول واحد فنى موسسات و

 .بود

 يمانكارپ - ٩ ماده

وى  براى آن بخش از عمليات با دارد و ى رايحقيقى يا حقوقى است كه صلاحيت انجام تمام يا بخشى از كارهاى اجرا شخص

 .گرددمنعقد مى قرارداد

 كارگاه، تجهيز و برچيدن آن - 1٠ ماده

 .گرددكار از آن استفاده مىهايى است كه عمليات موضوع قرارداد در آن اجرا مى شود، يا با اجازه صاحب( محل يا محلالف

انجام دادن كار به صورت موقت براى دوره اجرا انجام  تداركاتى كه به منظور شروع و ( تجهيز كارگاه عبارت است از اقدامات وب

 .شودیم

 ريخارج كردن آنها به علاوه سا هاى موقت وسيسات و يا ساختماناورى تجهيزات، تآكارگاه عبارت است از جمع  دنيبرچ (ج

 .هاى مذكورتميز كردن محل تسطيح و از كارگاه و ابزار كار ماشين آلات و اي و ديمواد زا

 

 



 

 

 

 12 از  ۳

 

 برنامه زمان بندى ،مدت قرارداد - 11ماده 

رد وآبرمجری توسط ، اساس نوع قرارداد ربو تفصيلی آن  لازم جهت اجراى ساختمان همراه با برنامه زمان بندى كلى ( مدتالف

 اساس تقويم و ها و ساعت كار برتاريخ ردد.گبه عنوان مدت قرارداد تعيين مى برنامه مذكور چارچوبدر  كارصاحبو با قبول 

برنامه زمان بندى با توجه به تغيير مقادير كار با توافق طرفين قرارداد به نحو مندرج  قرارداد و مدت ساعت رسمى كشور است.

 باشد.در شرايط خصوصى قرارداد قابل تغيير مى

ب( در صورتى كه به هر علت اجراى ساختمان به زمانى بيش از زمان تعيين شده در قرارداد نياز داشته باشد، مجرى موظف 

صاحب كار با رضايت  اين صورت قرارداد مجرى و در كار اعلام نمايد.تمام قرارداد، مراتب را به صاحباست سه ماه قبل از مهلت ا

 در صورت تمديد يا عدم تمديد قرارداد، مجرى موظف است مراتب ادامه يا خاتمه كار خود را همراه با .است طرفين قابل تمديد

 .تمان و سازمان استان اعلام نمايدصدور پروانه ساخ مرجع ار،كگزارش وضعيت كار به صاحب 

 نحوه پرداخت، مبلغ قرار داد - 12ماده 

مى تعيين و در قرارداد درج ، كار و مجرى توافقعبارت است از مبلغ يا درصدى كه با توجه به نوع قرارداد منعقده بين صاحب

ن در آهمچنين شرايط تعديل  اعد پرداخت ومو ها حسب نوع هر قرارداد بايد با ذكر مراحل ونحوه پرداخت ميزان، موعد و شود.

 قيد شود. شرايط خصوصى

 

 كارتعهدات واختیارات صاحب : فصل دوم

 كارتعهدات صاحب - 1۳ماده 

 كار متعهد است محل اجراى ساختمان را بدون متصرف و معارض طى صورت جلسه كتبى تحويل مجرى بدهد.صاحب -١-١٣

روز از تاريخ امضاى  ٣٠تاريخ معينى جهت تحويل كارگاه در قرارداد بيش بينى نشده باشد، تحويل آن نبايد بيش از  چنانجه

 قرارداد به طول انجامد.

 هاى مورد نظر، حسب مورد از شهردارى ومجوزهاى لازم را با توجه به نقشه كار متعهد است پروانه ساختمانى وصاحب -٢-١٣

 مجرى تحويل دهد. به رااى از آنها صدور پروانه ساختمان، قبل از شروع اجراى ساختمان اخذ و نسخهيا ساير مراجع 

 یب و برق كارگاه ساختمان را قبل از شروع عمليات ساختمانآست تسهيلات لازم به منظور تامين اكار متعهد صاحب -٣-١٣

 .ديفراهم نما

 

 



 

 

 

 12 از  4

 

روانه ساختمان پستان و مرجع صدور اكه به تصويب سازمان  ى كار راياجرا سرى از نقشه هاى ٢كار متعهد است صاحب -۴-١٣

 .دينما ليتحو یمدارك لازم را به مجر و اسناد ريسا نيرسيده است و همچن

 رداختپكار متعهد است كليه مجرى، صاحب كننده مبنى بر انجام كار توسطهماهنگناظر  ناظر و كيفی در صورت تاييد -۵-١٣

 با توجه به نوع قرارداد تقبل نموده در راس موعد مقرر پرداخت كند.كه  هايى را

ساختمان را غير از هزينه بيمه نيروى  هاى مربوط به بيمه كارگاهكار متعهد است با توجه به نوع قرارداد هزينهصاحب -۶-١٣

 ردازد.پتجهيزاتی كه متعلق به مجرى است بانسانى و ماشين آلات و 

كنند، متناسب با شرايط يشنهادهايى ارايه و يا از وى كسب نظر مىپكار متعهد است در مواردى كه مجرى يا ناظر صاحب -7-١٣

 .كار در اسرع وقت، حداكثر ظرف مدت يك هفته نظر نهايى خود را اعلام دارد

توسط وى به مجرى  ربط وناظر ذى فنی س از تاييدپاصلاحات مورد نظر خود را فقط  ونه تغييرات وگكار هر صاحب -8-١٣

 .اه مستقيما دخالت نمايدگباشد در امور اجرايى كارجاز نمىبه هيج وجه م كند وابلاغ مى

 اختيارات صاحب كار - 14ماده 

دايم به نحوى كه موجب اختلال درامور جارى كارگاه نشود از كارگاه بازديد نمايد  كار اختيار دارد بطور مستمر وصاحب -١-١۴

ميل، عدم رعايت اصول ايمنى و ... ملاحظه نمود مراتب را  كارى، كندى يا توقف كار، حيف وموارد بى انضباطى، كم و چنانچه

حبصا ،صورتى كه مجرى يا پيمانكار به نظرات مذكور توجه ننمايد در حسب مورد به طور كتبى به مجرى يا پيمانكار اعلام كند.

 .شده در قرارداد نسبت به تعويض آنها اقدام نمايدبينى يشپكار اختيار دارد براساس مفاد 

  اما درصد مبلغ قرارداد را تقليل يا افزايش دهد ٢٠كار اختيار دارد در ضمن اجراى ساختمان حداكثر تا معادل صاحب -٢-١۴

در صورت  مايد تاكار اعلام نيشنهادى خود رابه صاحبپد، مجرى موظف است بلافاصله قيمت درصد قراردا ٢٠در صورت تجاوز از 

 .رددگارداد الحاقى، در آن خصوص اقدام حصول توافق و عقد قر

 

 تعهدات و اختیارات مجرى: فصل سوم 

 تعهدات - 1۵ماده 

از  را ملاحظه نموده و هانقشه مدارك و ،مجرى بايد قبل از انعقاد قرارداد از محل اجراى ساختمان بازديد كرده و تمام اسناد

 امكانات ، ماشين آلات، تجهيزات ،هاى مختلف سال، انواع مصالح وضعيت آب و هوا، امكان اجراى كار در فصلموقعيت، نوع كار، 

 

 



 

 

 

 12 از  ۵

 

مورد نظر خود،  سود با توجه به اطلاعات مذكور در زمينه موضوع قرارداد و نيروى انسانى ماهر در بازار كار اگاهى كامل داشته وو 

 .تعهدات زير را تقبل نمايد

 ،هاى اجرابى يا عدم رعايت اصول فنى در آنها بلافاصله موضوع را به مهندس طراحصورت ملاحظه مغايرت بين نقشهدر  -١-١۵

 .كار اعلام نمايدناظر و صاحب

مسايل  و ساختمانهاى مجاور ايمنى كارگاه و، هاى عمومى اجراى ساختماننامهشيوه، تمامى مقررات ملى ساختمان -٢-١۵ 

 .گاه را رعايت كندزيست محيطى در كار

 .رديزير نظر او انجام پذ اي و یتجهيز كارگاه ساختمان توسط و -٣-١۵

كار، مطابق دريافت آن مدارك از صاحب ربط وهاى ذىعمليات اجرايى را پس از صدور مجوزهاى قانونى از سوى دستگاه -١۵-۴

 .دى شروع نمايدبنبرنامه زمان

 .مصوب اجرا كند یهارا بر اساس نقشه يیاجرا اتيعمل یتمام -١۵-۵

 .لازم را ايجاد نمايد یكاران هماهنگپيماندر صورت نياز بين  -١۵-۶

 .را تعيين كند تقدم و تاخر منطقى بين اقلام كار -١۵-7

 .هاى لازم را از مهندس ناظر در چار چوب ضوابط مربوط اخذ كندتاييديه -١۵-8

ساير اشخاص داراى صلاحيت در رشته  ظرفيت اشتغال خود و قرارداد، حدود صلاحيت و در پذيرش كار و هنگام انعقاد -١۵-9

وليت نظارت بر ئهمچنين از پذيرش مس ابلاغ شده است را كاملا رعايت نمايد و صلاح تعيين ويتوسط مراجع ذ مربوط كه

 .يدآن بعهده وى مى باشد امتناع نما یساختمانى كه اجرا

 .داراى صلاحيت انجام دهد با تجربه و به وسيله افراد متخصص و قرارداد را عمليات مورد -١٠-١۵

 حسب نوع و مفاد قرارداد، ماشين آلات، ابزار، مصالح استاندارد و تجهيزات لازم را فراهم نمايد. -١١-١۵

ى به كارگير اجازه نمى دهد اززمانيكه مقررات دولتى  و تا نيروى انسانى ماهر مورد نياز كارگاه را تهيه يا تاييد كند -١٢-١۵

 امور اجتماعى را دريافت و ى آنان مجوز وزارت كار ودر صورت ضرورت به كارگير و كارگران خارجى خوددارى يا جلوگيرى كند

 يا مطالبه نمايد.

 آنها الزام نمايد. يا نسبت به رعايت هاى منبعث از آن را رعايت وبخشنامه قانون كار و تامين اجتماعى و مقررات بيمه و -١٣-١۵

سوزى و حوادث تشآماشين آلات و وسايل متعلق به خود را بيمه ، قبل از شروع عمليات اجرايى كارگاه، كليه تجهيزات -١۴-١۵

 نها را بيمه آچنانچه صاحب كار  كنيل كار است.بيمه ساختمان و وسايل متعلق به صاحب كار به عهده صاحب هزينه) قهرى كند.

 



 

 

 

 12 از  ۶

 

 (.كار خواهد بودوليت و جبران خسارات وارده به عهده صاحبئ، در صورت بروز آتش سوزى يا حوادث قهرى، مسننموده باشد

ه مصالح موجود در كارگاه ب لوازم و ،سيسات زيربنايى و تمامى وسايلات وليت حفاظت از كارگاه وئصرفنظر از حوادث قهرى، مس

 باشد.شود موظف به رفع نقص و يا جبران خسارت مى واردخسارتى  اگر به هر يك صدمه و عهده مجرى است و

ناظر به طور  كار، در صورتى كه به اصول فنى كار لطمه نزند وهاى موجود و نظرات صاحبنظرات ناظر را براساس نقشه -١۵-١۵

 كتبى تاييد كند بارعايت مفاد قرارداد و شرايط عمومى قرارداد بيذيرد.

ها يا به كاربردن مصالح نامرغوب يا عدم ارائه كار مناسب در اجراى كار ناشى از عدم رعايت نقشهنقص  هرگونه ايراد و -١۶-١۵

 از ناحيه نيروى انسانى كارگاه را براساس مفاد قرارداد رفع نمايد.

 ،نمايى و خطربينى راه عبور مناسب در پياده رو، استفاده از علايم راهكليه مقررات مربوط به نحوه تخليه مصالح، پيش -١7-١۵

 تامين انتظامات كارگاه را حسب مورد رعايت وكنترل نمايد. وسايل حفاظتى و

 ه واگذارى قرارداد را به ديگران ندارد.زاجا -١8-١۵

 رعايت امانت را بنمايد. ها دقت وها و يا صورت هزينهصورت وضعيت كار جهت پرداخت كيفی در تاييد -١9-١۵

روانه پها مستلزم داشتن دريكى از رشتهقانون نظام مهندسی و كنترل ساختمان،  ۴در مواردى كه به موجب ماده  -٢٠-١۵

مجرى فاقد صلاحيت مذكور باشد موظف است از دارندگان پروانه صلاحيت مربوط به آن بخش از  باشد وصلاحيت مربوط مى

 كار استفاده نمايد.

 اختيارات مجرى - 1۶ماده 

 رداخت نمايد.پروع كار را موكول به دريافت پيشتواند شمجرى مى -١-١۶

داد، از موعد تعيين شده در قرارداد بيش از يك داد با توجه به نوع قرارپرداخت هريك از اقساط مبلغ قرار در صورتى كه -٢-١۶

رداخت حق الزحمه خود پعادل درصدى از تاخيرات مربوط به تواند آن مبلغ و مكار به تاخير افتد، مجرى مىماه توسط صاحب

 كار مطالبه نمايد.شود در طول مدت توقف از صاحبكه در شرايط خصوصى تعيين مى را

ها به مصلحت نداند حسب مورد مراتب رابه طور كتبى به اطلاع اساس نقشه چنانچه مجرى اجراى بخشى از كار را بر -٣-١۶

تا وصول پاسخ كه در هر حال نبايد بيش از يك هفته از تاريخ ابلاغ به طول انجامد،  رساند وطراح مىكننده و ناظر هماهنگ

 ن بخش را متوقف مى نمايد.آاجراى كار در 
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 كار قیها و تعلنحوه پرداخت ها، نهیصورت هز هیته انجام تعهدات قرارداد، نیتضم : فصل چهارم

 تضمين انجام تعهدات - 1٧ ماده

تواند از مجرى براساس كار مىيش دريافت، صاحبپهمچنين تضمين مبلغ  از قرارداد و منظور تضمين انجام تعهدات ناشى به

كار موظف است صاحب ،صورت دريافت تضمين از مجرى در مندرج در قرارداد خصوصى تضمين لازم را دريافت نمايد.شرايط 

 .دارد تردرا مس هاى ماخوذهپس از انجام تعهدات تضمين يا تضمين

 صورت هزينه ها- 1٨ ماده

پس از تاييد كيفيت كارهاى اجرايى  مدارك مثبته تهيه و ها همراه با اسناد ونوع قرارداد، صورت وضعيت يا صورت حساب حسب

 .هاى معين شده در شرايط خصوصى قرارداد در اختيار صاحب كار قرار گيردتوسط مهندس ناظر در زمان

 هايرداختنحوه  - 1٩ ماده

كار موظف است حسب نوع قرارداد، در زمانهاى تعيين شده پس از دريافت صورت وضعيت يا صورت حساب ها طبق صاحب

در صورت وجود اشكال يا ابهام يا اختلاف .شرايط مندرج در شرايط خصوصى قرارداد نسبت به پرداخت مطالبات مجرى اقدام كند

در  درصد آن پرداخت و 7٠حداقل  ،توسط مهندس يا مهندسان ناظر اجرايىها پس از تاييد كيفى كارهاى نظر در صورت هزينه

 .شرايط عمومى عمل خواهد شد اين ٢۶مورد باقيمانده چنانچه نظر اصلاحى مهندس ناظر براى طرفين كفايت نكند طبق ماده 

 تعليق - 2٠ ماده

اين صورت بايد مراتب را  در اجراى ساختمان را معلق كند. ،حداكثر سه ماه بار و تواند در مدت قرارداد، براى يككار مىصاحب

هاى مدت تعليق، مجرى مكلف است حسب نوع قرارداد تمام مسئوليت در با تعيين تاريخ شروع تعليق به مجرى اطلاع دهد.

هاى موقت را به ساختمان سيسات واكار، تیناشى از آن را مانند حفاظت و حراست از كارهاى انجام شده، مصالح و تجهيزات پا

اجاره مربوط به ماشين آلاتى كه در دوران تعليق در كارگاه باقى  نحو مطلوب انجام دهد. پرداخت هزينه خسارات دوران تعليق و

 ٣از  مدت بيش تعليق بعهده صاحب كار است. شوداند براساس مبلغ يا درصدى كه در شرايط خصوصى قرارداد تعيين مى مانده

 .استپذير نكار در قالب شرايط خصوصى قرارداد امكاصاحب ماه و بيشتر از يكبار فقط با توافق مجرى و
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 كار انیپاحساب و  هیتسو كارگاه، دنیبرچ كار، لیتحو : پنجم فصل

 )موقت( تحويل كار- 21 ماده

بردارى شد، مجرى مراتب را حداقل يك هفته قبل به طور بهره از آنكه عمليات موضوع قرارداد تكميل وكار آماده تحويل و پس

 كار وكننده، صاحباز تعيين روز تحويل با حضور ناظر هماهنگ پس دارد.كار اعلام مىصاحب كننده وكتبى به ناظر هماهنگ

درصد كل كار، داراى ايراد يا نواقص باشد،  ٣صورتى كه پروژه بيش از  در كار مى شود.حبطى صورتجلسه تحويل صا مجرى، كار

شود در غير اين صورت در همان صورتجلسه ضمن تحويل گرفتن پروژه زمانكار به بعد از رفع نقص مذكور موكول مىتحويل

متعهد به  و مجرى مكلف و گرددپيش بينى مى رداددرصد كل كار مندرج در قرا ٣هاى معينى براى رفع نواقص جزيى كمتراز 

تاريخ تحويل كار تا زمانى كه در شرايط خصوصى قرارداد تعيين مى شود نيز در صورتى كه هر  از رفع آنها در مدت مذكور است.

جبران خسارات به عهده وى  قصور مجرى باشد، رفع ايرادات و عيب يا نقص فنى در ساختمان ايجاد شود كه ناشى از تقصير يا

 .باشدمى

تواند به صورت بخش، بخش ناظر هماهنگ كننده، تحويل كار مى كيفی كار و تاييدبراساس توافق مجرى و صاحب - تبصره

 .صورت گيرد

 كارگاه دنيبرچ - 22ماده 

وليت مندرج در قرارداد بايد حداكثر ئاز تحويل كار و تنظيم صورتجلسه تحويل و تحول، كارگاه ساختمان با توجه به مس پس

 .شود دهيبرچ هفته ظرف دو

 كارتسويه حساب و پايان - 2۳ ماده

، كنندهاز سوى ناظر و ناظر هماهنگ كيفیتاييد  از تنظيم صورتجلسه تحويل موقت كار و رفع نواقص و روز بعد ١۵ظرف  حداكثر

به تحويل قطعى كار و طرفين قرارداد موظفند با توجه به نوع قرارداد در مورد دوره تضمين پس از تحويل موقت مراتب مربوط 

 .نمايند تجلسهقرارداد را صور انيپا تسويه حساب و
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 اختلاف محل عدم انجام تعهدات، خسارات پس از فسخ، اقدامات فسخ، موارد : ششم فصل

 موارد فسخ 24ماده  

در اين موارد صاحب باشد.میقابل فسخ كار صاحبقرارداد اجرای ساختمان با تاييد سازمان استان از سوی در موارد زير  - الف

كار مكلف همچنين صاحبمدارك و مستندات خود را به سازمان استان ارايه نمايد.  به همراهكار بايد درخواست فسخ قرارداد 

رعايت اين مراحل برای اعمال را به صورت كتبی به مجری اعلام نمايد.  ت فسخ، مراتبسروز پيش از درخوا ١۵داقل ح است 

 است. فسخ الزامی

 -ىى يا برنامه مصوب زمانياين موارد از نظر كيفيت كار يا ضوابط اجرا در اجراى كار مسامحه يا تعدى يا تفريط نمايد و مجرى -١

 .كار شودموجب اضرار يا تضييع حقوق صاحب ناظر هماهنگ كننده نباشد و كيفی ناظر و كار مورد تاييد شرفتيپ یمال -فيزيكى

 .نمايدنناظر توجه  به تذكرات تعهدات خود عمل نكند ومجرى به هر يك از  -٢

كار يا ناظر باشد، در انجام بدون اينكه تقصير يا قصورى متوجه صاحب مجرى عليرغم دريافت به موقع مبالغ موضوع قرارداد و -٣

 .تعطيل كندخود بيش از يك دهم مدت قرارداد تاخير غيرموجه داشته باشد و يا بدون عذر موجه كارگاه را  فهيوظ

 .نمايد قرارداد را به غير واگذار -۴

 .منحل شود یشركت و اي ورشكسته و یمجر -۵

 .به دليل مشكلات تخصصى نتواند ادامه كار دهد كارصاحب -۶

بايد  مجریقابل فسخ می باشد. در اين موارد  مجریقرارداد اجرای ساختمان با تاييد سازمان استان از سوی در موارد زير  - ب

مكلف است حداقل  مجریدرخواست فسخ قرارداد به همراه مدارك و مستندات خود را به سازمان استان ارايه نمايد. همچنين 

راحل برای اعمال فسخ الزامی رعايت اين م كار اعلام نمايد.صاحبرا به صورت كتبی به  روز پيش از درخوات فسخ، مراتب ١۵

 است.

حسب مورد از  ماه ٢دادن محل كار يا مجوزهاى قانونى لازم يا رفع موانع قانونى موجود بيش از  كار در تحويلتاخير صاحب -١

 .تاريخ امضا قرارداد يا از تاريخ ابلاغ يا اخطار مراجع ذى صلاح قانونى

ن به عهده آساير وسايلى كه تهيه وتامين  كار در تحويل مصالح ساختمانى، تجهيزات، ماشين آلات، ابزار وتاخير صاحب -٢

ماه در  باشد به مدت بيش از يككار مىكار است و يا انجام ساير تعهداتى كه به موجب قرارداد خصوصى بعهده صاحبصاحب

 .هر مورد

 .روز ۴۵شرايط خاص آن بيش از  مطالبات مجرى با توجه به نوع قرارداد و كار در پرداخت حق الزحمه وتاخير صاحب -٣
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ر درصد مدت مندرج در قرارداد به تاخي ١۵كار، اجراى پروژه را بدون قصور مجرى به هر دليل بيش از در صورتى كه صاحب -۴

مدت مذكور با تاييد ناظر هماهنگ كننده به طور همزمان كتبا به سازمان استان،  انيز شروع تا پاا موضوع اين تعليق كار ،بياندازد

 كار در خصوص نحوه ن استان با توجه به مفاد قرارداد بين مجرى و صاحبسازما شود ومى علامروانه ساختمان اپمرجع صدور 

جرا مىنظر او براى طرفين لازم الا مايد ونيا اجازه اجراى پروژه ديگرى به مجرى اتخاذ تصميم مى ادامه كار يا فسخ قرارداد و

 .باشد

 .كار در مورد نحوه ادامه قرارداددرصد مبلغ كار و عدم حصول توافق با صاحب ٢٠حذف يا افزايش بيش از  -۵

 .روز متوالى ١۵اه بيش از گم حضور ناظر )به هر دليل( در كارعد -۶

 ماه. ٣كار بيش از از ناحيه صاحب تعليق اجراى كار -7

 .كه قادر به ادامه قرارداد نباشد ینحوه ب یمجر یمشكلات شخص-8 

 اقدامات پس از فسخ - 2۵ ماده

 اى با حضور طرفين قرارداد وجلسه بلاغحداكثر ظرف يك هفته از تاريخ اسوی سازمان استان، فسخ قرارداد از  تاييدصورت  در

كار، تجهيزات، ابزار، ادوات، یبردارى از كليه كارهاى انجام شده، مصالح پااز صورت پس .گرددكننده تشكيل مىناظر هماهنگ

تعيين مالكيت يا تحت اجاره بودن هر يك از طرفين و توافق در مورد نحوه تسويه  گاه باساير وسايل موجود دركار ين آلات وماش

 .شودحساب، موضوع صورتجلسه مى

تنظيم صورتجلسه مذكور توسط كارشناس  بردارى وصورت عدم حضور هريك از طرفين قرارداد در جلسه مذكور، صورت در

شده براى طرفين لازم الرعايه بوده و سند  تجلسه يادصور .رديگمى انجامسازمان استان  ٢7ماده رسمى دادگسترى يا كارشناس 

نظارت  كه توسط آنها انجام و ناظر در مورد آن قسمت از كار هاى مجرى وداد موجب رفع مسئوليتقرار فسخ .شودمحسوب مى

 .گرددشده است نمی

 عدم انجام تعهدات خسارت - 2۶ ماده

هاى به يكى از دلايل مندرج در رديفتوسط سازمان استان،  (كاراز ناحيه صاحب)داد رقرافسخ تاييد درخواستِ در صورت  - الف

بينى شده يشپ، مجرى موظف به جبران خسارت وارده طبق مفاد ٢۴بند )ب( ماده  8رديف  و ٢۴ماده  (الف)بند  ٢و  ٣و  ٢و  ١

 .باشددر شرايط خصوصى قرارداد مى

 ٢۴بند )ب( ماده  7الى  ١به يكى از دلايل مندرج در رديف هاى  مجری(از ناحيه )داد رقرافسخ تاييد درخواستِ در صورت  - ب

كار موظف به پرداخت خسارت وارده طبق مفاد ، صاحب٢۴ماده  (الف)بند  ۶يا فسخ قرارداد به دليل مفاد مندرج در رديف  و

 .باشدبينى شده در شرايط خصوصى قرارداد مىيشپ
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 فاختلا حل - 2٧ ماده

ساير اسناد و مدارك منضم به  منضمات آن، اعم از شرايط عمومى، شرايط خصوصى و اجرا يا تفسير مفاد اين قرارداد و در گاههر

ختلاف ا يا به هر دليل بين طرفين قرارداد ساكت يا داراى ابهام باشد و ن،يآيد و يا مواردى در قرارداد فى ماب شينظر پآن اختلاف

وارد مدر ابتدا طرفين مكلف هستند از طريق گفتگو و مصالحه، حل و فصل نمايند كه در صورت عدم حصول نتيجه،  حاصل شود،

به انتخاب سازمان  سرداور نفر كي و یمجر ندهينفر نما كي كار،صاحب ندهينفر نما كيتشكل از جهت داوری به هيات داوری م

صورت تقاضاى هر يك از طرفين،  در .و لازم الاجرا خواهد بود الرعايه و رای داوری برای طرفين لازم گرددیارجاع م استان

 يابد. مى كننده بدون داشتن حق راى در هيات حضورناظر هماهنگ و مهندس ناظر 

 

 قرار داد یعموم طیها اعتبار شراابلاغكار اقامتگاه  عیتسر یقهر حوادث : فصل هفتم

 یقهر حوادث - 2٨ ماده

مهارنشدنى، طوفان  دار وهاى دامنهسوزیتشآهاى واگيردار، سيل، زلزله، هاى عمومى، شيوع بيماریها، اعتصابانقلاب ،گجن

نمايد، حوادث قهرى اجراى كار را غير ممكن يا موجب تاخير مى وحوادث مشابه كه خارج از اراده و كنترل طرفين قرارداد است و

 .باشدكار به طرف مقابل نمى یهاى وارده ناشى از تاخير و تعطيلخسارت سئولازطرفين م كي هيچ به شمار مى رود و

 ابلاغ ها اقامتگاه و - 2٩ ماده

هرگونه اعلام يا ابلاغ كتبى به  ست كه به عنوان نشانى آنها در قرارداد درج شده وا اقامتگاه هر يك از طرفين قرارداد همان -الف

طرفين موظفند درصورت تغيير نشانى بلافاصله  در حكم ابلاغ رسمى است و هاو يا ساير روش سفارشى پست نشانى مذكور با

هايى كه به نشانى اوليه ارسال شود در حكم ابلاغ رسمى ن راكتبا به طرف مقابل خود اعلام نمايند در غيراين صورت كليه ابلاغآ

 .خواهد بود

ابلاغهايى كه در اين  سرعت در كار، تمام يا بعضى از اعلامها و به منظور سهولت وچنانچه طرفين قرارداد توافق نمايند  -ب

بايد اولا مراتب، در شرايط خصوصى درج شود و ثانيا  رد،يشرايط عمومى، براى آنها قيد كتبى شده، به صورت غيركتبى انجام گ

 ساعت ۴8گيرد بايد حداكثر ظرف زمان كه صورت مى در هر در هر محل و كتبى به هر شكل ويرهاى غها و ابلاغرحال اعلامه به

 .ناظر هماهنگ كننده برسد تجلسه شده و به امضاى طرفين قرارداد وصورقيد تاريخ اعلام يا ابلاغ قبلى،  با
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 یعموم طياعتبار شرا - ۳٠ ماده

كار، خريداران، بهرهمصالح صاحببه منظور حفظ حقوق و  توجه به اينكه اين شرايط عمومى براى قراردادهاى غيردولتى و با

كار هاى ملى تدوين شده است، لذا رعايت مفاد آن در كليه قرار دادهاى منعقده بين صاحبثروت برداران، مجريان، سازندگان و

 .و مجريان ساختمان الزامى است
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