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 قرارداد اجرای ساختمان

 پیمان مدیریت

 ) قرارداد همسان نوع ج (

 

 ……………………………………………………………………………………………………:  کارصاحب

 …………………………………………………………………………………………………………:  مجری

 ..……………………………………………………………………………………………:  کارمحل اجرای

 ..……………………………………………………………………………: شماره پرونده نظام مهندسی 

 ………………………………………………………………………………………: شهرداری کدنوسازی

 .………………………………………………………………………………………………………:  زیر بنا

 ..………………………………………………………………………………………………:  تعداد طبقات

 ………………………………………………………………………………………………:  شماره قرارداد

 .………………………………………………………………………………………………:  تاریخ قرارداد
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 موافقتنامه

دیگر مدارک و اسناد الحاقی آن که یک  ،این موافقتنامه به همراه شرایط عمومی قراردادهای اجرای ساختمان، شرایط خصوصی

آقا/خانم/شرکت  بین ........................./............./.......شود در تاریخ ...مجموعه غیر قابل تفکیک است و قرارداد نامیده می

که در  ............ملی .......................................................به شماره ملی/شناسه ......................................................................................................

به شماره  ....................................................................و آقا/خانم/شرکت ........................ شود از یک طرفکار نامیده میاین قرارداد صاحب

.............. و شماره پروانه اشتغال بکار ........................................................................ که در این ...ملی ...........................................ملی/شناسه

 های اجرایی، شیوهام مهندسی و کنترل ساختمان، آیین نامهشود از طرف دیگر، بر اساس قانون نظقرارداد مجری نامیده می

 گردد.های بعدی آن طبق شرایطی که در اسناد و مدارک این قرارداد درج شده است منعقد میها و اصلاحیهها، دستورالعملنامه

 موضوع قرارداد -1ماده 

 شامل یکی از دو گزینه زیر است : موضوع قرارداد  

 اداری مدیریت    مالی مدیریت    یی اجرامدیریت     یفن تیریمد:                   لپیمان مدیریت  شام

    یی اجرامدیریت     یفن تیریمد        مدیریت فنی و اجرایی شامل : 

    لیتحو و یاندازراه ی،حصارکش ی،سازمحوطه ،ی(برق ساتیو تاس یکیمکان ساتیو تاس هیابن) یساختمان اتیعمل یتمام 

 ساختمان.

   ی از عملیات ساختمانی شامل :یهابخش ایبخش 

1 - ............................................................................................................................................................................................................................ 

2 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

4 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

 : استثنای به

1 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

2 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - .............................................................................................................................................................................................................................. 



 
 

 

 

 

 

 7  از  3

 

                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

4 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

 طرفین رسیده است. یو امضا تیکه به رو فنی و مشخصات ، اسنادمدارک ی مصوب،هانقشه با مطابق

 کار یمحل اجرا -2 ماده

... شهرداری، خیابان استان ..........................................، شهر ............................................، منطقه ...................کار واقع در یمحل اجرا

...، کوچه ...........................، پلاک ثبتی .............................................................، ...................................................................................................

ره پرونده نظام مهندسی ، شما.......................................................... شماره پرونده شهرداری ................................................، کد نوسازی

آن و وضعیت  تیاز موقع ،دهیرس جریکه به رویت م باشدمی و کدپستی .................................................. ..........................................

 .است افتهیکامل  یآگاه

 مبلغ قرارداد -3ماده 

قرارداد )پیمان مدیریت/ مدیریت فنی و اجرایی(  و بر اساس برآورد صورت گرفته به یکی از روش  1قرارداد با توجه به ماده مبلغ 

 گردد.های زیر محاسبه می

به ازای هر مترمربع زیربنا )به که مدیریت مالی و اداری پروژه در تعهد مجری نباشد )مدیریت فنی و اجرایی(، در صورتی -1-3

...................................................... ........................ ریال و )به حروف( ...................................................................................عدد( .........................

رمربع، جمعاً )به عدد( .................................................................... ریال است که با احتساب زیربنای کل به میزان ............................... مت

........................................ ریال  ........................................ریال و )به حروف( ............................................................................................................

 یو خصوص یعموم طیدر شرادرج شده ه شرح و شرایط تعدیل آن ب دیجد یکار و کارها ریمقاد رییقرارداد تابع تغ باشد. مبلغمی

   .باشدیقرارداد م نیا

               باشد.یمجری به عهده م ردیگیتعلق ممبلغ قرارداد که به  یو کسورات قانون اتیپرداخت مال

، معادل ................. درصد از هر صورت که مدیریت مالی و اداری پروژه نیز در تعهد مجری باشد )پیمان مدیریت(در صورتی -2-3

ای که مجری در طول مدت قرارداد جهت اجرای ساختمان تهیه که  عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هزینه

یگر گیرد و یا درصدی دهایی که به آن درصدی تعلق نمیباشد. آن دسته از هزینهمی گردیده است، کیفیکننده تایید هنگهما

های انجام شده، مبنا برای محاسبه صورت تمامی هزینه گیرد باید در شرایط خصوصی قرارداد مشخص شود در غیر اینتعلق می

 خواهد بود. قرارداد  مبلغ
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               باشد.یمجری به عهده م ردیگیتعلق ممبلغ قرارداد که به  یو کسورات قانون اتیپرداخت مال

 نحوه پرداخت -4ماه 

 باشد.قرارداد )پیمان مدیریت/ مدیریت فنی و اجرایی(  به شرح زیر می 1نحوه پرداخت با توجه به ماده 

)به عدد(  مبلغنباشد )مدیریت فنی و اجرایی(،  در صورتی که مدیریت مالی و اداری پروژه در تعهد مجری -1-4

.. ..................و )به حروف( ................................................................................................................................... ریال .............................................

 .گرددقرارداد به مجری پرداخت می ی پس از امضا  و مبادله.......... درصد مبلغ قرارداد به عنوان پیش پرداخت .....عادل .......ریال  م

ده کننکه عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ در مراحل مختلف کار موعد پرداخت باقیمانده مبلغ قرارداد

 باشدمیدر شرایط خصوصی قرارداد درج شده شرح به   ردیده استتایید کیفی گ

)به عدد(  مبلغ، که مدیریت مالی و اداری پروژه نیز در تعهد مجری باشد )پیمان مدیریت( در صورتی -2-4

............. و )به حروف( ................................................................................................................................... ریال ............................................

 همبلغ قرارداد نیز پس از ارای باقیمانده. گرددقرارداد به مجری پرداخت می  یپس از امضا و مبادلهپرداخت به عنوان پیشریال 

،  تگردیده اس کیفیکننده تایید که عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگها و فاکتورهایی صورت هزینه

 پرداخت خواهد شد.  کارصاحبتوسط 

 تنخواه گردان: -5ماه 

دهد که پس از ارایه صورت ر اختیار مجری قرار میکار مبلغ ................................................  ریال به عنوان تنخواه گردان دصاحب

تنخواه  ، گردیده است کیفیکننده تایید که  عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ هزینه ها و فاکتورهایی

 شود.کار به مجری پرداخت میگردان بعدی تا سقف مبلغ مذکور محاسبه و توسط صاحب

 برای قراردادهای پیمان مدیریت حاکم است.این ماده صرفا  -تبصره 

 مدت قرارداد -6 ماده

شرایط عمومی قرارداد اجرای ساختمان, برابر با  ................................... ماه  11موضوع ماده  برنامه زمانبندی مدت قرارداد بر اساس

 باشد.استان می قرارداد برابر با تاریخ ثبت آن در سازمانتنفیذ شمسی است و تاریخ 

  .باشدیقرارداد م نیا یو خصوص یعموم طیدر شرا درج شدهبه شرح  دیجد یکار و کارها ریمقاد رییقرارداد تابع تغ مدت 

 مدت قرارداد با توافق طرفین قابل تمدید خواهد بود .
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 ،کار باشداداری پروژه بر عهده صاحبکه قرارداد صرفا از نوع مدیریت فنی و اجرایی بوده و مدیریت مالی و  در صورتی - تبصره

پرداخت و در صورت توافق  4با ماده مطابق  مبلغ قراردادچنانچه عملیات موضوع قرارداد در مدت زمان فوق به پایان نرسد، کل 

 طرفین، نسبت به تمدید قرارداد اقدام خواهد شد.

 وظایف و تعهدات مجری -7 ماده

های اجرایی پروژه را برآورد اولیه نماید و پس از ، هزینهفنی و اجرایی تمشخصا ها وشهقبا توجه به ن تموظف اس مجری -1-7

 کار شروع به عملیات اجرایی نماید. )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت(تایید صاحب

جرایی پروژه های اهزینه ، کاربصاح تدرخواس تدرصور، فنی و اجرایی تها ومشخصاشهقبا توجه به ن تموظف اس مجری -2-7

 ) صرفا قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی ( را برآورد اولیه نماید.

 کار را بنماید.، رعایت ضابطه و صلاح صاحبساختمان یاجرا لتمامی مراحدر  تهد اسعمتکار بوده و امین صاحب مجری -3-7

مسوولیت تمامی عملیات اجرایی ساختمان، تعیین پیمانکاران برای هر یک از قسمتهای ساختمان و عقد قرارداد با آنها بر  -4-7

) در صورتیکه قرارداد صرفا از نوع مدیریت فنی و اجرایی باشد، فقط ارزیابی و تایید صلاحیت پیمانکاران جزء عهده مجری است. 

 از وظایف مجری می باشد. ( و همچنین تایید عملیات انجام شده

)در صورتیکه قرارداد کار. ه لوازم و ابزار و ماشین آلات مورد نیاز به هزینه صاحبارتهیه و خرید کلیه مصالح و خرید یا اج -5-7

 صرفا از نوع مدیریت فنی و اجرایی باشد، فقط پیگیری، کنترل و نظارت بر آن از وظایف مجری می باشد.(

)در صورتیکه قرارداد صرفا از نوع کار. اخذ انشعابات آب و برق و گاز و غیره به نمایندگی و به هزینه صاحباقدام برای  -6-7

 از وظایف مجری می باشد.( پیگیری آنمدیریت فنی و اجرایی باشد، فقط 

 نظارت کامل و دقیق و ایجاد هماهنگی های لازم در اجرای به موقع و صحیح ساختمان. -7-7

ردیده گ کیفیکننده تایید که  عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگهای انجام شده تهیه صورت هزینه -8-7

 )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت( کار.روز یکبار و ارایه آن به صاحب 15حداکثر هر  است

ها سایر هزینهسرفصل مجزای مصالح و دستمزد و هزینه های انجام شده تنظیمی باید حسب مورد دارای  تصور -تبصره یک 

 . تهیه شود کپیمانکاران جزء نیز باید بطور مجزا و به تفکیو دستمزد کارگران روزمزد ت باشد و صوری پرداخ

)صرفا  مجری موظف است یک نسخه از قراردادهای منعقده با پیمانکاران و پیمانکاران جزء را به صاحب کار تحویل دهد. -9-7

 قرارداد از نوع پیمان مدیریت(
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اد از )صرفا قرارد ها به پیمانکاران و پیمانکاران جزء باید با توجه به درصدهای پیشرفت کار صورت گیرد.تمامی پرداخت -10-7

 نوع پیمان مدیریت(

از ساختمان  تنگهداری و حراس سوولیت م ، کارساختمان به صاحب تتحویل موق خ از زمان تحویل کارگاه تا تاری جریم -11-7

 ) صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت (. کار به عهده داردس خریداری شده موجود در محل ساختمان را به هزینه صاحباو اجن

 تقه را طبق مقررالتمامی عوارض و حقوق دولتی متعبیمه ماهانه و بیمه حوادث کارگران و  تپرداخمجری موظف است  -12-7

 .کار تحویل دهدها را به صاحبها و سایر پرداختیو پس از خاتمه کار مفاصا حساب کار انجام دهدصاحببه هزینه  مربوط و

 )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت(

 مجری تحت هیچ شرایطی حق واگذاری موضوع این قرارداد را به شخص دیگر ندارد. -13-7

 کاروظایف و تعهدات صاحب -8 ماده

 کلیه حقوق دولتی متعلقه به قراردادهای پیمانکاران و یا پیمانکاران جزء.  ختپردا -1-8

کار است مگر مواردی که در شرایط خصوصی قرارداد به عهده صاحبقرارداد  ندر ای درج شدههای تمامی هزینه ختپردا -2-8

 معین گردد.

زء و خرید مصالح ، پس از کسب نظر از مجری اقدام نماید. )صرفا عقاد و اجرای قرارداد با پیمانکاران و پیمانکاران جان در -3-8

 قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی(

) صرفا  کار موظف است یک نسخه از قراردادهای منعقده با پیمانکاران یا پیمانکاران جزء را تحویل مجری نماید.صاحب -4-8

 قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی (

مسوولیت نگهداری و حراست از ساختمان و اجناس خریداری شده موجود در محل ساختمان به عهده و هزینه صاحب  -5-8

 )صرفا قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی(کار است. 

)  . روز از تاریخ امضای قرارداد، مبلغ تنخواه گردان را به مجری بپردازد. 7کار متعهد است حداکثر ظرف مدت  صاحب -6-8

 صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت (

که  عملیات هایی را که توسط مجری تهیه شده روز تمامی صورت حساب 7کار متعهد است حداکثر ظرف مدت  صاحب -7-8

) صرفا قرارداد از  . ، بررسی و پرداخت کند.گردیده استکیفی کننده تایید ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ

 پیمان مدیریت ( نوع
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های لازم را از قبیل دادن وکالتنامه، معرفی نامه و غیره جهت معرفی مجری به منظور اخذ انشعابات کار همکاریصاحب -8-8

آب، برق، گاز و غیره و مراجعه به مراجع رسمی و دولتی را متناسب با برنامه زمانبندی و حداکثر ظرف مدت یک هفته از تاریخ 

 )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت(ه عمل آورد. درخواست مجری ب

 مهندسان ناظر -9 ماده

ورتی در صنسبت به معرفی آنان به مجری اقدام نماید.  ،استانناظر توسط سازمان  انکار موظف است پس از تعیین مهندسصاحب

، استانغ تغییر توسط سازمان روز از تاریخ ابلا 15 حداکثر ظرفبایست میکار صاحبکه به هر دلیل مهندس ناظر تغییر کند، 

 .مهندس ناظر جدید را به مجری معرفی نماید

 مدارک قرارداد و منضمات آن و اسناد -10ماده 

ی مصوب، هانقشه، یبند برنامه زمانی، خصوص طیشرا ،یعموم طیشراموافقتنامه حاضر، :  و مدارک قراداد عبارتند از ادناس

و به  میکار تنظ یکه در طول اجرا ییهاو توافقنامه جلساتصورت  ،یمشخصات فن، یپروانه ساختمانکروکی پیش ساخت، 

 رسد.می نیطرف یامضا

  اختیارات وها شرایط، مسوولیت -11ماده 

 یهاتیو مسئول اراتیاخت ،تعهدات ط،یشرامسئولیت عملیات اجرایی، فنی و حقوقی موضوع قرارداد به عهده مجری است و سایر 

به شرح درج شده در شرایط عمومی و شرایط خصوصی منضم به این قرارداد می باشد که طرفین آن را امضا قرارداد  طرفین

 اند و برای آنها لازم لاجرا می باشد.نموده

 قرارداد نیطرف ینشان -12 ماده

 صاحب کار ینشان

...................، .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان ..................................................استان ..................................، .شهر 

ه ...............، کدپستی .........................................................، کوچه ..............................................، ساختمان ............................................. طبق

 ......................................................، آدرس الکترونیک....................................پلاک ....................................................، شماره تماس ...............

 نشانی مجری

..................................................................، استان ..................................، .شهر .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان ...

ستی .........................................................، ............................................، ساختمان ............................................. طبقه ...............، کدپکوچه ..

 ..........................................................آدرس الکترونیک  ،...............................س ...............پلاک ....................................................، شماره تما


	روکش قراردادهای نوع ج.pdf (p.1)
	قرارداد اجرا پیمان مدیریت.pdf (p.2-8)

