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                                                                                                                                        امضا                    

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 

 

 

 

 قرارداد اجرای ساختمان 

 با مصالح

 ) قرارداد همسان نوع الف (

 

 

 ……………………………………………………………………………………………………:  کارصاحب

 …………………………………………………………………………………………………………:  مجری

 ..……………………………………………………………………………………………:  کارمحل اجرای

 ..……………………………………………………………………………: شماره پرونده نظام مهندسی 

 ………………………………………………………………………………………: شهرداری کدنوسازی

 .………………………………………………………………………………………………………:  زیر بنا

 ..………………………………………………………………………………………………:  تعداد طبقات

 ………………………………………………………………………………………………:  ره قراردادشما

 .………………………………………………………………………………………………:  تاریخ قرارداد
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                                                                                                                                        امضا                    

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 موافقتنامه

دیگر مدارک و اسناد الحاقی آن که یک  ،این موافقتنامه به همراه شرایط عمومی قراردادهای اجرای ساختمان، شرایط خصوصی

آقا/خانم/شرکت  بین ......................../............/شود در تاریخ .........مجموعه غیر قابل تفکیک است و قرارداد نامیده می

که در  ............ملی .......................................................به شماره ملی/شناسه ......................................................................................................

به شماره  ....................................................................و آقا/خانم/شرکت ........................ شود از یک طرفکار نامیده میاین قرارداد صاحب

.............. و شماره پروانه اشتغال بکار ........................................................................ که در این ...ملی ...........................................ملی/شناسه

 های اجرایی، شیوهمهندسی و کنترل ساختمان، آیین نامهشود از طرف دیگر، بر اساس قانون نظام قرارداد مجری نامیده می

 گردد.های بعدی آن طبق شرایطی که در اسناد و مدارک این قرارداد درج شده است منعقد میها و اصلاحیهها، دستورالعملنامه

 موضوع قرارداد -1 ماده

 :ست از ا موضوع قرارداد عبارت

    راه ی،حصارکش ی،سازمحوطه ،ی(برق ساتیو تاس یکیمکان ساتیو تاس هیابن) یساختمان اتیعمل یتمام و کامل اجرای

 ساختمان. لیتحو و یانداز

 ی از عملیات ساختمانی شامل :یهابخش ایبخش  اجرای 

1 - ............................................................................................................................................................................................................................ 

2 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

4 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

 : استثنای به

1 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

2 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

4 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - .............................................................................................................................................................................................................................. 



 
 

 

 

 

 

 5  از  3

 

                                                                                                                                        امضا                    

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 طرفین رسیده است. یو امضا تیکه به رو فنی و مشخصات ، اسنادمدارک ی مصوب،هانقشه با مطابق

 کار یمحل اجرا -2 ماده

... شهرداری، خیابان استان ..........................................، شهر ............................................، منطقه ...................کار واقع در یمحل اجرا

...، کوچه ...........................، پلاک ثبتی .............................................................، ...................................................................................................

ره پرونده نظام مهندسی ، شما.......................................................... شماره پرونده شهرداری ................................................، کد نوسازی

آن و وضعیت  تیاز موقع ،دهیرس جریکه به رویت م باشدمی و کدپستی .................................................. ..........................................

 .است افتهیکامل  یآگاه

 مبلغ قرارداد -3ماده 

قرارداد، به ازای هر متر مربع زیربنا )به عدد(  1گرفته و با توجه به ماده قرارداد بر اساس برآورد صورت مبلغ 

........................... .................................................................................................................. ریال و )به حروف( .....................................................

....................................... ریال است که با احتساب زیربنای کل به میزان ............................. مترمربع، جمعاً )به عدد( .............................

............... ریال .............................................................................................................................ریال و )به حروف( ..............................................

 یوصو خص یعموم طیدر شرادرج شده ه شرح و شرایط تعدیل آن ب دیجد یکار و کارها ریمقاد رییقرارداد تابع تغ مبلغ باشد.می

   .باشدیقرارداد م نیا

               باشد.یمجری به عهده م ردیگیتعلق ممبلغ قرارداد که به  یو کسورات قانون اتیپرداخت مال

 نحوه پرداخت -4ماده 

..................................................................................................... ریال  و )به حروف( ................ ریال ...........................................)به عدد(  مبلغ

 وعد. مگرددقرارداد به مجری پرداخت می یپس از امضاء و مبادلهپرداخت .......... درصد مبلغ قرارداد به عنوان پیش.....عادل .......م

ید کننده تایکه عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ در مراحل مختلف کار قرارداد پرداخت باقیمانده مبلغ

 باشد.میدر شرایط خصوصی قرارداد درج شده شرح به   گردیده است کیفی

 مدت قرارداد -5ماده 

ماه شرایط عمومی قرارداد اجرای ساختمان، برابر با ...............................  11موضوع ماده  بندیبرنامه زمان مدت قرارداد بر اساس

 باشد.قرارداد برابر با تاریخ ثبت آن در سازمان استان می تنفیذشمسی است و تاریخ 

  .باشدیقرارداد م نیا یو خصوص یعموم طیدر شرا درج شدهبه شرح  دیجد یکار و کارها ریمقاد رییتابع تغ قرارداد مدت 
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                                                                                                                                        امضا                    

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 مدت قرارداد با توافق طرفین قابل تمدید خواهد بود .

 مصالح و تدارکات ،نیروی انسانی -6ماده 

تامین نیروی انسانی، تهیه و تدارک کلیه مصالح، ابزار کار، ماشین آلات و به طور کلی تمام لوازم و وسایل ضروری برای اجرای 

و  لحاظ کیفیتباشد، مجری متعهد است مصالح مصرفی را از مستقیم و غیرمستقیم به عهده مجری میساختمان و هزینه های 

 شرایط خصوصی این قرارداد تهیه و به کار گیرد. درج شده در نقشه های مصوب ومشخصات فنی به شرح 

 مهندسان ناظر -7ماده 

ورتی در صنسبت به معرفی آنان به مجری اقدام نماید.  ،استانناظر توسط سازمان  انکار موظف است پس از تعیین مهندسصاحب

، استانغ تغییر توسط سازمان روز از تاریخ ابلا 15 حداکثر ظرفبایست میکار ، صاحبکه به هر دلیل مهندس ناظر تغییر کند

 .مهندس ناظر جدید را به مجری معرفی نماید

 نحوه اندازه گیری سطح زیر بنا  -8ماده 

 و موتورخانه به طور کامل داریاتاق سرا ،نگهبان اتاق ،هایانبار ،خرپشته ،راه پله ها ،یارتباط یفضاها ،ساختمان یربنایسطوح ز

شود( یمحسوب نم واریدست انداز و جان پناه د)باشد  واریمسقف که سه طرف آن د یهاو بالکن هانیزمریز ،لوتیو سطح پ
2

3
 

باشد واریدو طرف د یمسقف که دارا یهاو بالکن هاوانیسطح ا .شودیمحسوب م ربنای( سطح آنها جزء زدوسوم)
1

2
دوم(  ک)ی 

 .گردد یسطح آنها در محاسبات منظور م

در دست احداث  یمترمربع که حداقل سه طرف آن محصور به بنا ۶حداکثر تا  ،ویهواکش و پاس ،رینورگ ،خلوت اطیح سطح

،متر مربع باشد ۶از  شیچنانچه سطح موارد مذکور ب ،شودیساختمان محسوب م یربنایباشد جزو ز
1

3
سطح آنها جزء  (سوم ک)ی 

ساختمان محسوب  یربنایجزء سطوح ز زهایبدون سقف و قرن یهابالکن ها،وانیا ،هایآمدگ شیضمناً پ شودیمحاسبه م ربنایز

 .شوند ینم

 گردد.یشده نم نییکه مبلغ آن به صورت مجموع و گلوبال تع ییماده شامل قراردادها نیا - تبصره

 مدارک قرارداد و منضمات آن  و اسناد -9ماده 

ی مصوب، کروکی هانقشه، یبرنامه زمانبندی، خصوص طیشرا ،یعموم طیشراموافقتنامه حاضر، و مدارک قراداد عبارتند از:  ادناس

 نیطرف یو به امضا میکار تنظ یکه در طول اجرا ییهاو توافقنامه جلساتصورت  ،یمشخصات فن، یپروانه ساختمانساخت، پیش

 رسد.می
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                                                                                                                                        امضا                    

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

  اختیارات وها شرایط، مسوولیت -10ماده 

 یهاتیو مسئول اراتیاخت ،تعهدات ط،یشرامسئولیت عملیات اجرایی، فنی و حقوقی موضوع قرارداد به عهده مجری است و سایر 

باشد که طرفین آن را امضا شرایط عمومی و شرایط خصوصی منضم به این قرارداد می به شرح درج شده درقرارداد  طرفین

 باشد.اند و برای آنها لازم لاجرا مینموده

 قرارداد نیطرف ینشان -11 ماده

 صاحب کار ینشان

......... شهرداری، خیابان .....................................................................،  استان ..................................، .شهر .........................................، منطقه

...................................، ..، کدپستی ......................کوچه ..............................................، ساختمان ............................................. طبقه .............

 ترونیک ...........................................................پلاک ....................................................، شماره تماس .............................................، آدرس الک

 نشانی مجری

..................................................، ........................، .شهر .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان ...................استان ..........

........................... طبقه ...............، کدپستی .........................................................، کوچه ..............................................، ساختمان ..................

 ...................................................ترونیک ........پلاک ....................................................، شماره تماس .............................................، آدرس الک
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 

 

 

 

  

 قرارداد اجرای ساختمان 

 بدون مصالح یا دستمزدی

 ) قرارداد همسان نوع ب (

 

 ……………………………………………………………………………………………………:  کارصاحب

 …………………………………………………………………………………………………………:  مجری

 ..……………………………………………………………………………………………:  کارمحل اجرای

 ..……………………………………………………………………………: شماره پرونده نظام مهندسی 

 ………………………………………………………………………………………: شهرداری کدنوسازی

 .………………………………………………………………………………………………………:  زیر بنا

 ..………………………………………………………………………………………………:  تعداد طبقات

 ………………………………………………………………………………………………:  شماره قرارداد

 .………………………………………………………………………………………………:  تاریخ قرارداد
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 موافقتنامه

دیگر مدارک و اسناد الحاقی آن که یک  ،این موافقتنامه به همراه شرایط عمومی قراردادهای اجرای ساختمان، شرایط خصوصی

آقا/خانم/شرکت  بین ............................../............/.......شود در تاریخ ......مجموعه غیر قابل تفکیک است و قرارداد نامیده می

که در  ............به شماره ملی/شناسه ملی ....................................................... ......................................................................................................

به شماره  ....................................................................و آقا/خانم/شرکت ........................ شود از یک طرفکار نامیده میاین قرارداد صاحب

.............. و شماره پروانه اشتغال بکار ........................................................................ که در این ...ملی ...........................................ملی/شناسه

 های اجرایی، شیوهانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان، آیین نامهشود از طرف دیگر، بر اساس ققرارداد مجری نامیده می

 گردد.های بعدی آن طبق شرایطی که در اسناد و مدارک این قرارداد درج شده است منعقد میها و اصلاحیهها، دستورالعملنامه

 موضوع قرارداد -1 ماده

 :ست از ا موضوع قرارداد عبارت

    راه ی،حصارکش ی،سازمحوطه ،ی(برق ساتیو تاس یکیمکان ساتیو تاس هیابن) یساختمان اتیعمل یتمام و کامل اجرای

 ساختمان. لیتحو و یانداز

 ی از عملیات ساختمانی شامل :یهابخش ایبخش  اجرای 

1 - ............................................................................................................................................................................................................................ 

2 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

4 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

 : استثنای به

1 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

2 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

4 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - .............................................................................................................................................................................................................................. 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 طرفین رسیده است. یو امضا تیکه به رو فنی و مشخصات ، اسنادمدارک ی مصوب،هانقشه با مطابق

 کار یمحل اجرا -2 ماده

رداری، خیابان ..........................................، شهر ............................................، منطقه ...................... شهاستان کار واقع در یمحل اجرا

...................، پلاک ثبتی .............................................................، ......................................................................................................، کوچه ........

دسی ، شماره پرونده نظام مهن.......................................................... شماره پرونده شهرداری ................................................، کد نوسازی

آن و وضعیت  تیو از موقع دهیرس جریکه به رویت م باشدمی و کدپستی .................................................. ..........................................

 .است افتهیکامل  یآگاه

 مبلغ قرارداد -3 ماده

 قرارداد، به ازای هر متر مربع زیربنا )به عدد( 1ماده قرارداد بر اساس برآورد صورت گرفته و با توجه به مبلغ 

.................................................................................................................... ...................... ............... ریال و )به حروف(...........................................

......................... ..............ریال است که با احتساب زیربنای کل به میزان ............................. مترمربع، جمعاً )به عدد( .............................

.............................................. ...............................................................................................................................ریال و )به حروف( ........................

و  یعموم طیدر شرادرج شده ه شرح و شرایط تعدیل آن ب دیجد یکارها کار و ریمقاد رییقرارداد تابع تغ بلغباشد. مریال می

   .باشدیقرارداد م نیا یخصوص

 باشد.یمجری به عهده م ردیگیتعلق ممبلغ قرارداد که به  یو کسورات قانون اتیپرداخت مال

 نحوه پرداخت -٤ ماده

و )به حروف( ....................................................................................................... .................. ریال ..............................................)به عدد(  مبلغ

. گرددقرارداد به مجری پرداخت می پس از امضاء و مبادله  .......... درصد مبلغ قرارداد به عنوان پیش پرداخت.....عادل .......ریال  م

ده کننکه عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگدر مراحل مختلف کار  پرداخت باقیمانده مبلغ قرارداد وعدم

 باشد.میدر شرایط خصوصی قرارداد درج شده شرح به  گردیده است کیفیتایید 

 مدت قرارداد -5 ماده

شرایط عمومی قرارداد اجرای ساختمان, برابر با  .....................................  11موضوع ماده  برنامه زمانبندی مدت قرارداد بر اساس

 باشد.قرارداد برابر با تاریخ ثبت آن در سازمان استان میتنفیذ است و تاریخ ماه شمسی 

 .باشدیقرارداد م نیا یو خصوص یعموم طیدر شرا درج شدهبه شرح  دیجد یکار و کارها ریمقاد رییتابع تغ قرارداد مدت
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 مدت قرارداد با توافق طرفین قابل تمدید خواهد بود .

 لازم یهادفتر مخصوص و انجام مراقبت ینگهدار -6 ماده

محل در  ای یکار به وکه توسط صاحب یلیابزار و وسا ،آلات نیماش ،یمصالح مصرف هیکل ،موظف است در دفتر مخصوص یمجر

کار بصاح لیتحو ناًیو پس از اتمام کار ع ینگهدار یآلات و ابزار به خوب نی. از ماشدیثبت نما شودیم لیکارگاه ساختمان تحو

 نماید.

 نیاست. همچن یمذکور به عهده مجر لیابزار و وسا ،آلات نیاز ماش حیمصرف ناصح ،یاز عدم نگهدار یخسارت ناش جبران

لازم را  یهاییجوو صرفه مایدن استفادهی به خوب ردیگیاو قرار م اریکار در اختکه توسط صاحب یموظف است از مصالح یمجر

 .به عمل آورد

 مهندسان ناظر -7ماده

ورتی در صنسبت به معرفی آنان به مجری اقدام نماید.  ،استانناظر توسط سازمان  انکار موظف است پس از تعیین مهندسصاحب

، استانغ تغییر توسط سازمان روز از تاریخ ابلا 15ظرف  حداکثرمی بایست کار صاحبکه به هر دلیل مهندس ناظر تغییر کند، 

 .مهندس ناظر جدید را به مجری معرفی نماید

 ربنایسطح ز یرینحوه اندازه گ -8ماده 

 و موتورخانه به طور کامل داریاتاق سرا ،نگهبان اتاق ،هایانبار ،خرپشته ،راه پله ها ،یارتباط یفضاها ،ساختمان یربنایسطوح ز

 شود( یمحسوب نم واریدست انداز و جان پناه د)باشد  واریمسقف که سه طرف آن د یهاو بالکن هانیزمریز ،لوتیو سطح پ
2

3
 

 باشد واریدو طرف د یمسقف که دارا یهاو بالکن هاوانیسطح ا .شودیمحسوب م ربنای( سطح آنها جزء زدوسوم)
1

2
دوم(  ک)ی  

 .گرددیسطح آنها در محاسبات منظور م

در دست احداث باشد جزو  یمترمربع که حداقل سه طرف آن محصور به بنا ۶حداکثر تا  ،ویهواکش و پاس ،رینورگ ،خلوت اطیح

 ،متر مربع باشد ۶از  شیچنانچه سطح موارد مذکور ب ،شودیساختمان محسوب م یربنایز
1

3
 ربنایسطح آنها جزء ز (سوم ک)ی 

یساختمان محسوب نم یربنایجزء سطوح ز زهایبدون سقف و قرن یهابالکن ها،وانیا ،هایآمدگ شیضمناً پ .شودیمحاسبه م

 .شوند

 گردد.یشده نم نییکه مبلغ آن به صورت مجموع و گلوبال تع ییماده شامل قراردادها نیا - تبصره
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 مدارک قرارداد و منضمات آن و اسناد -9ماده 

ی مصوب، هانقشه، یبرنامه زمانبندی، خصوص طیشرا ،یعموم طیشراموافقتنامه حاضر، و مدارک قراداد عبارتند از:  ادناس

 یو به امضا میکار تنظ یکه در طول اجرا ییهاو توافقنامه جلساتصورت  ،یمشخصات فن، یپروانه ساختمانپیش ساخت، کروکی

 رسد.می نیطرف

  اختیارات وها شرایط، مسوولیت -10ماده 

 یهاتیو مسئول اراتیاخت ،تعهدات ط،یشرامسئولیت عملیات اجرایی، فنی و حقوقی موضوع قرارداد به عهده مجری است و سایر 

را امضا  باشد که طرفین آنبه شرح درج شده در شرایط عمومی و شرایط خصوصی منضم به این قرارداد میقرارداد  طرفین

 اند و برای آنها لازم لاجرا می باشد.نموده

 قرارداد نیطرف ینشان - 11 ماده

 صاحب کار ینشان

.....................................................................، استان ..................................، .شهر .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان 

........، ..، کدپستی .................................................کوچه ..............................................، ساختمان ............................................. طبقه .............

 ترونیک ...........................................................پلاک ....................................................، شماره تماس .............................................، آدرس الک

 نشانی مجری

.......................، شهر .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان ..............................................استان ..................................، .

طبقه ...............، کدپستی .........................................................،  کوچه ..............................................، ساختمان .............................................

 ........................ترونیک ...................................پلاک ....................................................، شماره تماس .............................................، آدرس الک
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 قرارداد اجرای ساختمان

 پیمان مدیریت

 ) قرارداد همسان نوع ج (

 

 ……………………………………………………………………………………………………:  کارصاحب

 …………………………………………………………………………………………………………:  مجری

 ..……………………………………………………………………………………………:  کارمحل اجرای

 ..……………………………………………………………………………: شماره پرونده نظام مهندسی 

 ………………………………………………………………………………………: شهرداری کدنوسازی

 .………………………………………………………………………………………………………:  زیر بنا

 ..………………………………………………………………………………………………:  تعداد طبقات

 ………………………………………………………………………………………………:  شماره قرارداد

 .………………………………………………………………………………………………:  تاریخ قرارداد
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 موافقتنامه

دیگر مدارک و اسناد الحاقی آن که یک  ،این موافقتنامه به همراه شرایط عمومی قراردادهای اجرای ساختمان، شرایط خصوصی

آقا/خانم/شرکت  بین ........................./............./.......شود در تاریخ ...مجموعه غیر قابل تفکیک است و قرارداد نامیده می

که در  ............ملی .......................................................به شماره ملی/شناسه ......................................................................................................

به شماره  ....................................................................و آقا/خانم/شرکت ........................ شود از یک طرفکار نامیده میاین قرارداد صاحب

.............. و شماره پروانه اشتغال بکار ........................................................................ که در این ...ملی ...........................................ملی/شناسه

 های اجرایی، شیوهام مهندسی و کنترل ساختمان، آیین نامهشود از طرف دیگر، بر اساس قانون نظقرارداد مجری نامیده می

 گردد.های بعدی آن طبق شرایطی که در اسناد و مدارک این قرارداد درج شده است منعقد میها و اصلاحیهها، دستورالعملنامه

 موضوع قرارداد -1ماده 

 شامل یکی از دو گزینه زیر است : موضوع قرارداد  

 اداری مدیریت    مالی مدیریت    یی اجرامدیریت     یفن تیریمد:                   لپیمان مدیریت  شام

    یی اجرامدیریت     یفن تیریمد        مدیریت فنی و اجرایی شامل : 

    لیتحو و یاندازراه ی،حصارکش ی،سازمحوطه ،ی(برق ساتیو تاس یکیمکان ساتیو تاس هیابن) یساختمان اتیعمل یتمام 

 ساختمان.

   ی از عملیات ساختمانی شامل :یهابخش ایبخش 

1 - ............................................................................................................................................................................................................................ 

2 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

4 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - ............................................................................................................................................................................................................................. 

 : استثنای به

1 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

2 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

3 - .............................................................................................................................................................................................................................. 
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4 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

5 - .............................................................................................................................................................................................................................. 

 طرفین رسیده است. یو امضا تیکه به رو فنی و مشخصات ، اسنادمدارک ی مصوب،هانقشه با مطابق

 کار یمحل اجرا -2 ماده

... شهرداری، خیابان استان ..........................................، شهر ............................................، منطقه ...................کار واقع در یمحل اجرا

...، کوچه ...........................، پلاک ثبتی .............................................................، ...................................................................................................

ره پرونده نظام مهندسی ، شما.......................................................... شماره پرونده شهرداری ................................................، کد نوسازی

آن و وضعیت  تیاز موقع ،دهیرس جریکه به رویت م باشدمی و کدپستی .................................................. ..........................................

 .است افتهیکامل  یآگاه

 مبلغ قرارداد -3ماده 

قرارداد )پیمان مدیریت/ مدیریت فنی و اجرایی(  و بر اساس برآورد صورت گرفته به یکی از روش  1قرارداد با توجه به ماده مبلغ 

 گردد.های زیر محاسبه می

به ازای هر مترمربع زیربنا )به که مدیریت مالی و اداری پروژه در تعهد مجری نباشد )مدیریت فنی و اجرایی(، در صورتی -1-3

...................................................... ........................ ریال و )به حروف( ...................................................................................عدد( .........................

رمربع، جمعاً )به عدد( .................................................................... ریال است که با احتساب زیربنای کل به میزان ............................... مت

........................................ ریال  ........................................ریال و )به حروف( ............................................................................................................

 یو خصوص یعموم طیدر شرادرج شده ه شرح و شرایط تعدیل آن ب دیجد یکار و کارها ریمقاد رییقرارداد تابع تغ باشد. مبلغمی

   .باشدیقرارداد م نیا

               باشد.یمجری به عهده م ردیگیتعلق ممبلغ قرارداد که به  یو کسورات قانون اتیپرداخت مال

، معادل ................. درصد از هر صورت که مدیریت مالی و اداری پروژه نیز در تعهد مجری باشد )پیمان مدیریت(در صورتی -2-3

ای که مجری در طول مدت قرارداد جهت اجرای ساختمان تهیه که  عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هزینه

یگر گیرد و یا درصدی دهایی که به آن درصدی تعلق نمیباشد. آن دسته از هزینهمی گردیده است، کیفیکننده تایید هنگهما

های انجام شده، مبنا برای محاسبه صورت تمامی هزینه گیرد باید در شرایط خصوصی قرارداد مشخص شود در غیر اینتعلق می

 خواهد بود. قرارداد  مبلغ
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               باشد.یمجری به عهده م ردیگیتعلق ممبلغ قرارداد که به  یو کسورات قانون اتیپرداخت مال

 نحوه پرداخت -4ماه 

 باشد.قرارداد )پیمان مدیریت/ مدیریت فنی و اجرایی(  به شرح زیر می 1نحوه پرداخت با توجه به ماده 

)به عدد(  مبلغنباشد )مدیریت فنی و اجرایی(،  در صورتی که مدیریت مالی و اداری پروژه در تعهد مجری -1-4

.. ..................و )به حروف( ................................................................................................................................... ریال .............................................

 .گرددقرارداد به مجری پرداخت می ی پس از امضا  و مبادله.......... درصد مبلغ قرارداد به عنوان پیش پرداخت .....عادل .......ریال  م

ده کننکه عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ در مراحل مختلف کار موعد پرداخت باقیمانده مبلغ قرارداد

 باشدمیدر شرایط خصوصی قرارداد درج شده شرح به   ردیده استتایید کیفی گ

)به عدد(  مبلغ، که مدیریت مالی و اداری پروژه نیز در تعهد مجری باشد )پیمان مدیریت( در صورتی -2-4

............. و )به حروف( ................................................................................................................................... ریال ............................................

 همبلغ قرارداد نیز پس از ارای باقیمانده. گرددقرارداد به مجری پرداخت می  یپس از امضا و مبادلهپرداخت به عنوان پیشریال 

،  تگردیده اس کیفیکننده تایید که عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگها و فاکتورهایی صورت هزینه

 پرداخت خواهد شد.  کارصاحبتوسط 

 تنخواه گردان: -5ماه 

دهد که پس از ارایه صورت ر اختیار مجری قرار میکار مبلغ ................................................  ریال به عنوان تنخواه گردان دصاحب

تنخواه  ، گردیده است کیفیکننده تایید که  عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ هزینه ها و فاکتورهایی

 شود.کار به مجری پرداخت میگردان بعدی تا سقف مبلغ مذکور محاسبه و توسط صاحب

 برای قراردادهای پیمان مدیریت حاکم است.این ماده صرفا  -تبصره 

 مدت قرارداد -6 ماده

شرایط عمومی قرارداد اجرای ساختمان, برابر با  ................................... ماه  11موضوع ماده  برنامه زمانبندی مدت قرارداد بر اساس

 باشد.استان می قرارداد برابر با تاریخ ثبت آن در سازمانتنفیذ شمسی است و تاریخ 

  .باشدیقرارداد م نیا یو خصوص یعموم طیدر شرا درج شدهبه شرح  دیجد یکار و کارها ریمقاد رییقرارداد تابع تغ مدت 

 مدت قرارداد با توافق طرفین قابل تمدید خواهد بود .
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 ،کار باشداداری پروژه بر عهده صاحبکه قرارداد صرفا از نوع مدیریت فنی و اجرایی بوده و مدیریت مالی و  در صورتی - تبصره

پرداخت و در صورت توافق  4با ماده مطابق  مبلغ قراردادچنانچه عملیات موضوع قرارداد در مدت زمان فوق به پایان نرسد، کل 

 طرفین، نسبت به تمدید قرارداد اقدام خواهد شد.

 وظایف و تعهدات مجری -7 ماده

های اجرایی پروژه را برآورد اولیه نماید و پس از ، هزینهفنی و اجرایی تمشخصا ها وشهقبا توجه به ن تموظف اس مجری -1-7

 کار شروع به عملیات اجرایی نماید. )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت(تایید صاحب

جرایی پروژه های اهزینه ، کاربصاح تدرخواس تدرصور، فنی و اجرایی تها ومشخصاشهقبا توجه به ن تموظف اس مجری -2-7

 ) صرفا قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی ( را برآورد اولیه نماید.

 کار را بنماید.، رعایت ضابطه و صلاح صاحبساختمان یاجرا لتمامی مراحدر  تهد اسعمتکار بوده و امین صاحب مجری -3-7

مسوولیت تمامی عملیات اجرایی ساختمان، تعیین پیمانکاران برای هر یک از قسمتهای ساختمان و عقد قرارداد با آنها بر  -4-7

) در صورتیکه قرارداد صرفا از نوع مدیریت فنی و اجرایی باشد، فقط ارزیابی و تایید صلاحیت پیمانکاران جزء عهده مجری است. 

 از وظایف مجری می باشد. ( و همچنین تایید عملیات انجام شده

)در صورتیکه قرارداد کار. ه لوازم و ابزار و ماشین آلات مورد نیاز به هزینه صاحبارتهیه و خرید کلیه مصالح و خرید یا اج -5-7

 صرفا از نوع مدیریت فنی و اجرایی باشد، فقط پیگیری، کنترل و نظارت بر آن از وظایف مجری می باشد.(

)در صورتیکه قرارداد صرفا از نوع کار. اخذ انشعابات آب و برق و گاز و غیره به نمایندگی و به هزینه صاحباقدام برای  -6-7

 از وظایف مجری می باشد.( پیگیری آنمدیریت فنی و اجرایی باشد، فقط 

 نظارت کامل و دقیق و ایجاد هماهنگی های لازم در اجرای به موقع و صحیح ساختمان. -7-7

ردیده گ کیفیکننده تایید که  عملیات ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگهای انجام شده تهیه صورت هزینه -8-7

 )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت( کار.روز یکبار و ارایه آن به صاحب 15حداکثر هر  است

ها سایر هزینهسرفصل مجزای مصالح و دستمزد و هزینه های انجام شده تنظیمی باید حسب مورد دارای  تصور -تبصره یک 

 . تهیه شود کپیمانکاران جزء نیز باید بطور مجزا و به تفکیو دستمزد کارگران روزمزد ت باشد و صوری پرداخ

)صرفا  مجری موظف است یک نسخه از قراردادهای منعقده با پیمانکاران و پیمانکاران جزء را به صاحب کار تحویل دهد. -9-7

 قرارداد از نوع پیمان مدیریت(
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اد از )صرفا قرارد ها به پیمانکاران و پیمانکاران جزء باید با توجه به درصدهای پیشرفت کار صورت گیرد.تمامی پرداخت -10-7

 نوع پیمان مدیریت(

از ساختمان  تنگهداری و حراس سوولیت م ، کارساختمان به صاحب تتحویل موق خ از زمان تحویل کارگاه تا تاری جریم -11-7

 ) صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت (. کار به عهده داردس خریداری شده موجود در محل ساختمان را به هزینه صاحباو اجن

 تقه را طبق مقررالتمامی عوارض و حقوق دولتی متعبیمه ماهانه و بیمه حوادث کارگران و  تپرداخمجری موظف است  -12-7

 .کار تحویل دهدها را به صاحبها و سایر پرداختیو پس از خاتمه کار مفاصا حساب کار انجام دهدصاحببه هزینه  مربوط و

 )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت(

 مجری تحت هیچ شرایطی حق واگذاری موضوع این قرارداد را به شخص دیگر ندارد. -13-7

 کاروظایف و تعهدات صاحب -8 ماده

 کلیه حقوق دولتی متعلقه به قراردادهای پیمانکاران و یا پیمانکاران جزء.  ختپردا -1-8

کار است مگر مواردی که در شرایط خصوصی قرارداد به عهده صاحبقرارداد  ندر ای درج شدههای تمامی هزینه ختپردا -2-8

 معین گردد.

زء و خرید مصالح ، پس از کسب نظر از مجری اقدام نماید. )صرفا عقاد و اجرای قرارداد با پیمانکاران و پیمانکاران جان در -3-8

 قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی(

) صرفا  کار موظف است یک نسخه از قراردادهای منعقده با پیمانکاران یا پیمانکاران جزء را تحویل مجری نماید.صاحب -4-8

 قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی (

مسوولیت نگهداری و حراست از ساختمان و اجناس خریداری شده موجود در محل ساختمان به عهده و هزینه صاحب  -5-8

 )صرفا قرارداد از نوع مدیریت فنی و اجرایی(کار است. 

)  . روز از تاریخ امضای قرارداد، مبلغ تنخواه گردان را به مجری بپردازد. 7کار متعهد است حداکثر ظرف مدت  صاحب -6-8

 صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت (

که  عملیات هایی را که توسط مجری تهیه شده روز تمامی صورت حساب 7کار متعهد است حداکثر ظرف مدت  صاحب -7-8

) صرفا قرارداد از  . ، بررسی و پرداخت کند.گردیده استکیفی کننده تایید ساختمانی آن توسط ناظر مربوط و ناظر هماهنگ

 پیمان مدیریت ( نوع



 
 

 

 

 

 

 7  از  7

 

                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

های لازم را از قبیل دادن وکالتنامه، معرفی نامه و غیره جهت معرفی مجری به منظور اخذ انشعابات کار همکاریصاحب -8-8

آب، برق، گاز و غیره و مراجعه به مراجع رسمی و دولتی را متناسب با برنامه زمانبندی و حداکثر ظرف مدت یک هفته از تاریخ 

 )صرفا قرارداد از نوع پیمان مدیریت(ه عمل آورد. درخواست مجری ب

 مهندسان ناظر -9 ماده

ورتی در صنسبت به معرفی آنان به مجری اقدام نماید.  ،استانناظر توسط سازمان  انکار موظف است پس از تعیین مهندسصاحب

، استانغ تغییر توسط سازمان روز از تاریخ ابلا 15 حداکثر ظرفبایست میکار صاحبکه به هر دلیل مهندس ناظر تغییر کند، 

 .مهندس ناظر جدید را به مجری معرفی نماید

 مدارک قرارداد و منضمات آن و اسناد -10ماده 

ی مصوب، هانقشه، یبند برنامه زمانی، خصوص طیشرا ،یعموم طیشراموافقتنامه حاضر، :  و مدارک قراداد عبارتند از ادناس

و به  میکار تنظ یکه در طول اجرا ییهاو توافقنامه جلساتصورت  ،یمشخصات فن، یپروانه ساختمانکروکی پیش ساخت، 

 رسد.می نیطرف یامضا

  اختیارات وها شرایط، مسوولیت -11ماده 

 یهاتیو مسئول اراتیاخت ،تعهدات ط،یشرامسئولیت عملیات اجرایی، فنی و حقوقی موضوع قرارداد به عهده مجری است و سایر 

به شرح درج شده در شرایط عمومی و شرایط خصوصی منضم به این قرارداد می باشد که طرفین آن را امضا قرارداد  طرفین

 اند و برای آنها لازم لاجرا می باشد.نموده

 قرارداد نیطرف ینشان -12 ماده

 صاحب کار ینشان

...................، .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان ..................................................استان ..................................، .شهر 

ه ...............، کدپستی .........................................................، کوچه ..............................................، ساختمان ............................................. طبق

 ......................................................، آدرس الکترونیک....................................پلاک ....................................................، شماره تماس ...............

 نشانی مجری

..................................................................، استان ..................................، .شهر .........................................، منطقه ......... شهرداری، خیابان ...

ستی .........................................................، ............................................، ساختمان ............................................. طبقه ...............، کدپکوچه ..

 ..........................................................آدرس الکترونیک  ،...............................س ...............پلاک ....................................................، شماره تما



 

 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان هرمزگان

 

 

 

 

 شرایط عمومی قرارداد اجرای ساختمان
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 12 از  1

 

 میو مفاه فیتعار : اول فصل

 قرارداد اجراى ساختمان - 1 ماده

از اينكه به صورت عادى يا رسمى تنظيم شده باشد براى طرفين آن حكم سند دارد و مشخصات اصلى وكلى قرارداد مانند  اعم

 ن قيد مى شود.آمدارك منضم به قرارداد در  اسناد و طرف، موضوع، مبلغ، مدت، نوع ونشانى دو  مشخصات و

 شرايط عمومى - 2 ماده

بايد مورد  ود وشمجريان ساختمان منعقد مى كار واست كه در تمامى انواع قراردادهاى اجراى ساختمان بين صاحب شرايطى

 شود.ينفك آن محسوب مىلا ءبوده وجزقرارداد منعقده  يرد و حاكم برگرعايت طرفين قرار 

 یخصوص طيشرا - ۳ ماده

ها و نظرات خاص منضمن خواسته ماهيت خود دارد و ساختمان با توجه به وضعيت، موقعيت و خاصى است كه اجراى هر شرايط

ت بايد مورد رعاي گرفته وبه منظور تكميل شرايط عمومى قرارداد است كه مورد موافقت طرفين قرار  هر يك از طرفين قرارداد و

 .ودشلاينفك قرارداد محسوب مى ءجز و رديقرار گ

تواند مواد شرايط عمومى را نقض كند مگر در مواردى كه در شرايط عمومى اين اختيار پيش بينى شده خصوصى نمى شرايط

 باشد.

 انواع قرارداد اجراى ساختمان - 4 ماده

 : شوداجراى ساختمان معمولا به يكى ازسه شكل زير و براى انجام كل كار و يا بخشى از كار منعقد مى قرارداد

 قرارداد اجراى ساختمان با مصالح()الف  قرارداد همسان نوع - الف

 )قرارداد اجراى ساختمان بدون مصالح يا دستمزدى( ب قرارداد همسان نوع - ب

 يمان مديريت(پج )قرارداد اجراى ساختمان به صورت  قرارداد همسان نوع - ج

 ساختمان اجراى - ۵ماده 

سيسات برقى، اسيسات مكانيكى و تاكارى، اجراى تكارى، نازكسازى، اسكلت سازى، سفت اه، آمادهگعبارت است از تجهيز كار

 .بردارىبهره ساز تاوساخت امور مربوط به مديريت، اجرا و سازى، حصاركشى ومحوطه

 

 

 

 



 

 

 

 12 از  2

 

 صلاحيت حرفه اى، حدود آن و ظرفيت اشتغال - ۶ ماده

شهرسازى براى  وزارت مسكن وضوابط مربوط، توسط  روانه اشتغال اجراى ساختمان كه طبق شرايط وپعبارت است از داشتن 

 .رددگان صلاحيت صادر مىگدارند

 ناظر - ٧ماده 

هاى اصلى و مرتبط يك يا چند رشته از رشته صلاحيت نظارت بر ساختمان درشخص حقيقى يا حقوقى داراى پروانه اشتغال با 

يا ساير مراجع صدور پروانه ساختمان معرفى  كار، شهردارى وبه صاحب موضوع قانون است كه توسط سازمان استان انتخاب و

ه لحاظ انطباق ساختمان با صلاحيت مندرج درپروانه اشتغال خود ب درحيطهعمليات ساختمانى  حيبر اجراى صح شود ومى

 .نمايدن نظارت مىآساختمان و محاسبات فنى منضم به  ها، مقررات ملىنقشه مشخصات مندرج درپروانه و

 كنندهگناظر هماهن- ٨ ماده

صلاحيت نظارت در رشته معمارى يا عمران است كه براساس شرح خدمات مهندسان  حقيقى داراى پروانه اشتغال و شخصى

هاى هفتگانه مندرج در قانون دريك ساختمان يا مجتمع يا بين تمامى ناظران رشته یساختمان، مسئول هماهنگهاى رشته

در خصوص ناظران حقوقی  .باشدمیدارى و ساير مراجع ذيربط راى به شههاى مرحلهمجموعه ساختمانى و ارسال گزارش

كننده خواهد گعمومى غيردولتى همان ناظر هماهندهاى يا نها ساختمان، مديرعامل شركت يا مسئول واحد فنى موسسات و

 .بود

 يمانكارپ - ٩ ماده

وى  براى آن بخش از عمليات با دارد و ى رايحقيقى يا حقوقى است كه صلاحيت انجام تمام يا بخشى از كارهاى اجرا شخص

 .گرددمنعقد مى قرارداد

 كارگاه، تجهيز و برچيدن آن - 1٠ ماده

 .گرددكار از آن استفاده مىهايى است كه عمليات موضوع قرارداد در آن اجرا مى شود، يا با اجازه صاحب( محل يا محلالف

انجام دادن كار به صورت موقت براى دوره اجرا انجام  تداركاتى كه به منظور شروع و ( تجهيز كارگاه عبارت است از اقدامات وب

 .شودیم

 ريخارج كردن آنها به علاوه سا هاى موقت وسيسات و يا ساختماناورى تجهيزات، تآكارگاه عبارت است از جمع  دنيبرچ (ج

 .هاى مذكورتميز كردن محل تسطيح و از كارگاه و ابزار كار ماشين آلات و اي و ديمواد زا

 

 



 

 

 

 12 از  ۳

 

 برنامه زمان بندى ،مدت قرارداد - 11ماده 

رد وآبرمجری توسط ، اساس نوع قرارداد ربو تفصيلی آن  لازم جهت اجراى ساختمان همراه با برنامه زمان بندى كلى ( مدتالف

 اساس تقويم و ها و ساعت كار برتاريخ ردد.گبه عنوان مدت قرارداد تعيين مى برنامه مذكور چارچوبدر  كارصاحبو با قبول 

برنامه زمان بندى با توجه به تغيير مقادير كار با توافق طرفين قرارداد به نحو مندرج  قرارداد و مدت ساعت رسمى كشور است.

 باشد.در شرايط خصوصى قرارداد قابل تغيير مى

ب( در صورتى كه به هر علت اجراى ساختمان به زمانى بيش از زمان تعيين شده در قرارداد نياز داشته باشد، مجرى موظف 

صاحب كار با رضايت  اين صورت قرارداد مجرى و در كار اعلام نمايد.تمام قرارداد، مراتب را به صاحباست سه ماه قبل از مهلت ا

 در صورت تمديد يا عدم تمديد قرارداد، مجرى موظف است مراتب ادامه يا خاتمه كار خود را همراه با .است طرفين قابل تمديد

 .تمان و سازمان استان اعلام نمايدصدور پروانه ساخ مرجع ار،كگزارش وضعيت كار به صاحب 

 نحوه پرداخت، مبلغ قرار داد - 12ماده 

مى تعيين و در قرارداد درج ، كار و مجرى توافقعبارت است از مبلغ يا درصدى كه با توجه به نوع قرارداد منعقده بين صاحب

ن در آهمچنين شرايط تعديل  اعد پرداخت ومو ها حسب نوع هر قرارداد بايد با ذكر مراحل ونحوه پرداخت ميزان، موعد و شود.

 قيد شود. شرايط خصوصى

 

 كارتعهدات واختیارات صاحب : فصل دوم

 كارتعهدات صاحب - 1۳ماده 

 كار متعهد است محل اجراى ساختمان را بدون متصرف و معارض طى صورت جلسه كتبى تحويل مجرى بدهد.صاحب -١-١٣

روز از تاريخ امضاى  ٣٠تاريخ معينى جهت تحويل كارگاه در قرارداد بيش بينى نشده باشد، تحويل آن نبايد بيش از  چنانجه

 قرارداد به طول انجامد.

 هاى مورد نظر، حسب مورد از شهردارى ومجوزهاى لازم را با توجه به نقشه كار متعهد است پروانه ساختمانى وصاحب -٢-١٣

 مجرى تحويل دهد. به رااى از آنها صدور پروانه ساختمان، قبل از شروع اجراى ساختمان اخذ و نسخهيا ساير مراجع 

 یب و برق كارگاه ساختمان را قبل از شروع عمليات ساختمانآست تسهيلات لازم به منظور تامين اكار متعهد صاحب -٣-١٣

 .ديفراهم نما

 

 



 

 

 

 12 از  4

 

روانه ساختمان پستان و مرجع صدور اكه به تصويب سازمان  ى كار راياجرا سرى از نقشه هاى ٢كار متعهد است صاحب -۴-١٣

 .دينما ليتحو یمدارك لازم را به مجر و اسناد ريسا نيرسيده است و همچن

 رداختپكار متعهد است كليه مجرى، صاحب كننده مبنى بر انجام كار توسطهماهنگناظر  ناظر و كيفی در صورت تاييد -۵-١٣

 با توجه به نوع قرارداد تقبل نموده در راس موعد مقرر پرداخت كند.كه  هايى را

ساختمان را غير از هزينه بيمه نيروى  هاى مربوط به بيمه كارگاهكار متعهد است با توجه به نوع قرارداد هزينهصاحب -۶-١٣

 ردازد.پتجهيزاتی كه متعلق به مجرى است بانسانى و ماشين آلات و 

كنند، متناسب با شرايط يشنهادهايى ارايه و يا از وى كسب نظر مىپكار متعهد است در مواردى كه مجرى يا ناظر صاحب -7-١٣

 .كار در اسرع وقت، حداكثر ظرف مدت يك هفته نظر نهايى خود را اعلام دارد

توسط وى به مجرى  ربط وناظر ذى فنی س از تاييدپاصلاحات مورد نظر خود را فقط  ونه تغييرات وگكار هر صاحب -8-١٣

 .اه مستقيما دخالت نمايدگباشد در امور اجرايى كارجاز نمىبه هيج وجه م كند وابلاغ مى

 اختيارات صاحب كار - 14ماده 

دايم به نحوى كه موجب اختلال درامور جارى كارگاه نشود از كارگاه بازديد نمايد  كار اختيار دارد بطور مستمر وصاحب -١-١۴

ميل، عدم رعايت اصول ايمنى و ... ملاحظه نمود مراتب را  كارى، كندى يا توقف كار، حيف وموارد بى انضباطى، كم و چنانچه

حبصا ،صورتى كه مجرى يا پيمانكار به نظرات مذكور توجه ننمايد در حسب مورد به طور كتبى به مجرى يا پيمانكار اعلام كند.

 .شده در قرارداد نسبت به تعويض آنها اقدام نمايدبينى يشپكار اختيار دارد براساس مفاد 

  اما درصد مبلغ قرارداد را تقليل يا افزايش دهد ٢٠كار اختيار دارد در ضمن اجراى ساختمان حداكثر تا معادل صاحب -٢-١۴

در صورت  مايد تاكار اعلام نيشنهادى خود رابه صاحبپد، مجرى موظف است بلافاصله قيمت درصد قراردا ٢٠در صورت تجاوز از 

 .رددگارداد الحاقى، در آن خصوص اقدام حصول توافق و عقد قر

 

 تعهدات و اختیارات مجرى: فصل سوم 

 تعهدات - 1۵ماده 

از  را ملاحظه نموده و هانقشه مدارك و ،مجرى بايد قبل از انعقاد قرارداد از محل اجراى ساختمان بازديد كرده و تمام اسناد

 امكانات ، ماشين آلات، تجهيزات ،هاى مختلف سال، انواع مصالح وضعيت آب و هوا، امكان اجراى كار در فصلموقعيت، نوع كار، 

 

 



 

 

 

 12 از  ۵

 

مورد نظر خود،  سود با توجه به اطلاعات مذكور در زمينه موضوع قرارداد و نيروى انسانى ماهر در بازار كار اگاهى كامل داشته وو 

 .تعهدات زير را تقبل نمايد

 ،هاى اجرابى يا عدم رعايت اصول فنى در آنها بلافاصله موضوع را به مهندس طراحصورت ملاحظه مغايرت بين نقشهدر  -١-١۵

 .كار اعلام نمايدناظر و صاحب

مسايل  و ساختمانهاى مجاور ايمنى كارگاه و، هاى عمومى اجراى ساختماننامهشيوه، تمامى مقررات ملى ساختمان -٢-١۵ 

 .گاه را رعايت كندزيست محيطى در كار

 .رديزير نظر او انجام پذ اي و یتجهيز كارگاه ساختمان توسط و -٣-١۵

كار، مطابق دريافت آن مدارك از صاحب ربط وهاى ذىعمليات اجرايى را پس از صدور مجوزهاى قانونى از سوى دستگاه -١۵-۴

 .دى شروع نمايدبنبرنامه زمان

 .مصوب اجرا كند یهارا بر اساس نقشه يیاجرا اتيعمل یتمام -١۵-۵

 .لازم را ايجاد نمايد یكاران هماهنگپيماندر صورت نياز بين  -١۵-۶

 .را تعيين كند تقدم و تاخر منطقى بين اقلام كار -١۵-7

 .هاى لازم را از مهندس ناظر در چار چوب ضوابط مربوط اخذ كندتاييديه -١۵-8

ساير اشخاص داراى صلاحيت در رشته  ظرفيت اشتغال خود و قرارداد، حدود صلاحيت و در پذيرش كار و هنگام انعقاد -١۵-9

وليت نظارت بر ئهمچنين از پذيرش مس ابلاغ شده است را كاملا رعايت نمايد و صلاح تعيين ويتوسط مراجع ذ مربوط كه

 .يدآن بعهده وى مى باشد امتناع نما یساختمانى كه اجرا

 .داراى صلاحيت انجام دهد با تجربه و به وسيله افراد متخصص و قرارداد را عمليات مورد -١٠-١۵

 حسب نوع و مفاد قرارداد، ماشين آلات، ابزار، مصالح استاندارد و تجهيزات لازم را فراهم نمايد. -١١-١۵

ى به كارگير اجازه نمى دهد اززمانيكه مقررات دولتى  و تا نيروى انسانى ماهر مورد نياز كارگاه را تهيه يا تاييد كند -١٢-١۵

 امور اجتماعى را دريافت و ى آنان مجوز وزارت كار ودر صورت ضرورت به كارگير و كارگران خارجى خوددارى يا جلوگيرى كند

 يا مطالبه نمايد.

 آنها الزام نمايد. يا نسبت به رعايت هاى منبعث از آن را رعايت وبخشنامه قانون كار و تامين اجتماعى و مقررات بيمه و -١٣-١۵

سوزى و حوادث تشآماشين آلات و وسايل متعلق به خود را بيمه ، قبل از شروع عمليات اجرايى كارگاه، كليه تجهيزات -١۴-١۵

 نها را بيمه آچنانچه صاحب كار  كنيل كار است.بيمه ساختمان و وسايل متعلق به صاحب كار به عهده صاحب هزينه) قهرى كند.
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 (.كار خواهد بودوليت و جبران خسارات وارده به عهده صاحبئ، در صورت بروز آتش سوزى يا حوادث قهرى، مسننموده باشد

ه مصالح موجود در كارگاه ب لوازم و ،سيسات زيربنايى و تمامى وسايلات وليت حفاظت از كارگاه وئصرفنظر از حوادث قهرى، مس

 باشد.شود موظف به رفع نقص و يا جبران خسارت مى واردخسارتى  اگر به هر يك صدمه و عهده مجرى است و

ناظر به طور  كار، در صورتى كه به اصول فنى كار لطمه نزند وهاى موجود و نظرات صاحبنظرات ناظر را براساس نقشه -١۵-١۵

 كتبى تاييد كند بارعايت مفاد قرارداد و شرايط عمومى قرارداد بيذيرد.

ها يا به كاربردن مصالح نامرغوب يا عدم ارائه كار مناسب در اجراى كار ناشى از عدم رعايت نقشهنقص  هرگونه ايراد و -١۶-١۵

 از ناحيه نيروى انسانى كارگاه را براساس مفاد قرارداد رفع نمايد.

 ،نمايى و خطربينى راه عبور مناسب در پياده رو، استفاده از علايم راهكليه مقررات مربوط به نحوه تخليه مصالح، پيش -١7-١۵

 تامين انتظامات كارگاه را حسب مورد رعايت وكنترل نمايد. وسايل حفاظتى و

 ه واگذارى قرارداد را به ديگران ندارد.زاجا -١8-١۵

 رعايت امانت را بنمايد. ها دقت وها و يا صورت هزينهصورت وضعيت كار جهت پرداخت كيفی در تاييد -١9-١۵

روانه پها مستلزم داشتن دريكى از رشتهقانون نظام مهندسی و كنترل ساختمان،  ۴در مواردى كه به موجب ماده  -٢٠-١۵

مجرى فاقد صلاحيت مذكور باشد موظف است از دارندگان پروانه صلاحيت مربوط به آن بخش از  باشد وصلاحيت مربوط مى

 كار استفاده نمايد.

 اختيارات مجرى - 1۶ماده 

 رداخت نمايد.پروع كار را موكول به دريافت پيشتواند شمجرى مى -١-١۶

داد، از موعد تعيين شده در قرارداد بيش از يك داد با توجه به نوع قرارپرداخت هريك از اقساط مبلغ قرار در صورتى كه -٢-١۶

رداخت حق الزحمه خود پعادل درصدى از تاخيرات مربوط به تواند آن مبلغ و مكار به تاخير افتد، مجرى مىماه توسط صاحب

 كار مطالبه نمايد.شود در طول مدت توقف از صاحبكه در شرايط خصوصى تعيين مى را

ها به مصلحت نداند حسب مورد مراتب رابه طور كتبى به اطلاع اساس نقشه چنانچه مجرى اجراى بخشى از كار را بر -٣-١۶

تا وصول پاسخ كه در هر حال نبايد بيش از يك هفته از تاريخ ابلاغ به طول انجامد،  رساند وطراح مىكننده و ناظر هماهنگ

 ن بخش را متوقف مى نمايد.آاجراى كار در 
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 كار قیها و تعلنحوه پرداخت ها، نهیصورت هز هیته انجام تعهدات قرارداد، نیتضم : فصل چهارم

 تضمين انجام تعهدات - 1٧ ماده

تواند از مجرى براساس كار مىيش دريافت، صاحبپهمچنين تضمين مبلغ  از قرارداد و منظور تضمين انجام تعهدات ناشى به

كار موظف است صاحب ،صورت دريافت تضمين از مجرى در مندرج در قرارداد خصوصى تضمين لازم را دريافت نمايد.شرايط 

 .دارد تردرا مس هاى ماخوذهپس از انجام تعهدات تضمين يا تضمين

 صورت هزينه ها- 1٨ ماده

پس از تاييد كيفيت كارهاى اجرايى  مدارك مثبته تهيه و ها همراه با اسناد ونوع قرارداد، صورت وضعيت يا صورت حساب حسب

 .هاى معين شده در شرايط خصوصى قرارداد در اختيار صاحب كار قرار گيردتوسط مهندس ناظر در زمان

 هايرداختنحوه  - 1٩ ماده

كار موظف است حسب نوع قرارداد، در زمانهاى تعيين شده پس از دريافت صورت وضعيت يا صورت حساب ها طبق صاحب

در صورت وجود اشكال يا ابهام يا اختلاف .شرايط مندرج در شرايط خصوصى قرارداد نسبت به پرداخت مطالبات مجرى اقدام كند

در  درصد آن پرداخت و 7٠حداقل  ،توسط مهندس يا مهندسان ناظر اجرايىها پس از تاييد كيفى كارهاى نظر در صورت هزينه

 .شرايط عمومى عمل خواهد شد اين ٢۶مورد باقيمانده چنانچه نظر اصلاحى مهندس ناظر براى طرفين كفايت نكند طبق ماده 

 تعليق - 2٠ ماده

اين صورت بايد مراتب را  در اجراى ساختمان را معلق كند. ،حداكثر سه ماه بار و تواند در مدت قرارداد، براى يككار مىصاحب

هاى مدت تعليق، مجرى مكلف است حسب نوع قرارداد تمام مسئوليت در با تعيين تاريخ شروع تعليق به مجرى اطلاع دهد.

هاى موقت را به ساختمان سيسات واكار، تیناشى از آن را مانند حفاظت و حراست از كارهاى انجام شده، مصالح و تجهيزات پا

اجاره مربوط به ماشين آلاتى كه در دوران تعليق در كارگاه باقى  نحو مطلوب انجام دهد. پرداخت هزينه خسارات دوران تعليق و

 ٣از  مدت بيش تعليق بعهده صاحب كار است. شوداند براساس مبلغ يا درصدى كه در شرايط خصوصى قرارداد تعيين مى مانده

 .استپذير نكار در قالب شرايط خصوصى قرارداد امكاصاحب ماه و بيشتر از يكبار فقط با توافق مجرى و
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 كار انیپاحساب و  هیتسو كارگاه، دنیبرچ كار، لیتحو : پنجم فصل

 )موقت( تحويل كار- 21 ماده

بردارى شد، مجرى مراتب را حداقل يك هفته قبل به طور بهره از آنكه عمليات موضوع قرارداد تكميل وكار آماده تحويل و پس

 كار وكننده، صاحباز تعيين روز تحويل با حضور ناظر هماهنگ پس دارد.كار اعلام مىصاحب كننده وكتبى به ناظر هماهنگ

درصد كل كار، داراى ايراد يا نواقص باشد،  ٣صورتى كه پروژه بيش از  در كار مى شود.حبطى صورتجلسه تحويل صا مجرى، كار

شود در غير اين صورت در همان صورتجلسه ضمن تحويل گرفتن پروژه زمانكار به بعد از رفع نقص مذكور موكول مىتحويل

متعهد به  و مجرى مكلف و گرددپيش بينى مى رداددرصد كل كار مندرج در قرا ٣هاى معينى براى رفع نواقص جزيى كمتراز 

تاريخ تحويل كار تا زمانى كه در شرايط خصوصى قرارداد تعيين مى شود نيز در صورتى كه هر  از رفع آنها در مدت مذكور است.

جبران خسارات به عهده وى  قصور مجرى باشد، رفع ايرادات و عيب يا نقص فنى در ساختمان ايجاد شود كه ناشى از تقصير يا

 .باشدمى

تواند به صورت بخش، بخش ناظر هماهنگ كننده، تحويل كار مى كيفی كار و تاييدبراساس توافق مجرى و صاحب - تبصره

 .صورت گيرد

 كارگاه دنيبرچ - 22ماده 

وليت مندرج در قرارداد بايد حداكثر ئاز تحويل كار و تنظيم صورتجلسه تحويل و تحول، كارگاه ساختمان با توجه به مس پس

 .شود دهيبرچ هفته ظرف دو

 كارتسويه حساب و پايان - 2۳ ماده

، كنندهاز سوى ناظر و ناظر هماهنگ كيفیتاييد  از تنظيم صورتجلسه تحويل موقت كار و رفع نواقص و روز بعد ١۵ظرف  حداكثر

به تحويل قطعى كار و طرفين قرارداد موظفند با توجه به نوع قرارداد در مورد دوره تضمين پس از تحويل موقت مراتب مربوط 

 .نمايند تجلسهقرارداد را صور انيپا تسويه حساب و
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 اختلاف محل عدم انجام تعهدات، خسارات پس از فسخ، اقدامات فسخ، موارد : ششم فصل

 موارد فسخ 24ماده  

در اين موارد صاحب باشد.میقابل فسخ كار صاحبقرارداد اجرای ساختمان با تاييد سازمان استان از سوی در موارد زير  - الف

كار مكلف همچنين صاحبمدارك و مستندات خود را به سازمان استان ارايه نمايد.  به همراهكار بايد درخواست فسخ قرارداد 

رعايت اين مراحل برای اعمال را به صورت كتبی به مجری اعلام نمايد.  ت فسخ، مراتبسروز پيش از درخوا ١۵داقل ح است 

 است. فسخ الزامی

 -ىى يا برنامه مصوب زمانياين موارد از نظر كيفيت كار يا ضوابط اجرا در اجراى كار مسامحه يا تعدى يا تفريط نمايد و مجرى -١

 .كار شودموجب اضرار يا تضييع حقوق صاحب ناظر هماهنگ كننده نباشد و كيفی ناظر و كار مورد تاييد شرفتيپ یمال -فيزيكى

 .نمايدنناظر توجه  به تذكرات تعهدات خود عمل نكند ومجرى به هر يك از  -٢

كار يا ناظر باشد، در انجام بدون اينكه تقصير يا قصورى متوجه صاحب مجرى عليرغم دريافت به موقع مبالغ موضوع قرارداد و -٣

 .تعطيل كندخود بيش از يك دهم مدت قرارداد تاخير غيرموجه داشته باشد و يا بدون عذر موجه كارگاه را  فهيوظ

 .نمايد قرارداد را به غير واگذار -۴

 .منحل شود یشركت و اي ورشكسته و یمجر -۵

 .به دليل مشكلات تخصصى نتواند ادامه كار دهد كارصاحب -۶

بايد  مجریقابل فسخ می باشد. در اين موارد  مجریقرارداد اجرای ساختمان با تاييد سازمان استان از سوی در موارد زير  - ب

مكلف است حداقل  مجریدرخواست فسخ قرارداد به همراه مدارك و مستندات خود را به سازمان استان ارايه نمايد. همچنين 

راحل برای اعمال فسخ الزامی رعايت اين م كار اعلام نمايد.صاحبرا به صورت كتبی به  روز پيش از درخوات فسخ، مراتب ١۵

 است.

حسب مورد از  ماه ٢دادن محل كار يا مجوزهاى قانونى لازم يا رفع موانع قانونى موجود بيش از  كار در تحويلتاخير صاحب -١

 .تاريخ امضا قرارداد يا از تاريخ ابلاغ يا اخطار مراجع ذى صلاح قانونى

ن به عهده آساير وسايلى كه تهيه وتامين  كار در تحويل مصالح ساختمانى، تجهيزات، ماشين آلات، ابزار وتاخير صاحب -٢

ماه در  باشد به مدت بيش از يككار مىكار است و يا انجام ساير تعهداتى كه به موجب قرارداد خصوصى بعهده صاحبصاحب

 .هر مورد

 .روز ۴۵شرايط خاص آن بيش از  مطالبات مجرى با توجه به نوع قرارداد و كار در پرداخت حق الزحمه وتاخير صاحب -٣
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ر درصد مدت مندرج در قرارداد به تاخي ١۵كار، اجراى پروژه را بدون قصور مجرى به هر دليل بيش از در صورتى كه صاحب -۴

مدت مذكور با تاييد ناظر هماهنگ كننده به طور همزمان كتبا به سازمان استان،  انيز شروع تا پاا موضوع اين تعليق كار ،بياندازد

 كار در خصوص نحوه ن استان با توجه به مفاد قرارداد بين مجرى و صاحبسازما شود ومى علامروانه ساختمان اپمرجع صدور 

جرا مىنظر او براى طرفين لازم الا مايد ونيا اجازه اجراى پروژه ديگرى به مجرى اتخاذ تصميم مى ادامه كار يا فسخ قرارداد و

 .باشد

 .كار در مورد نحوه ادامه قرارداددرصد مبلغ كار و عدم حصول توافق با صاحب ٢٠حذف يا افزايش بيش از  -۵

 .روز متوالى ١۵اه بيش از گم حضور ناظر )به هر دليل( در كارعد -۶

 ماه. ٣كار بيش از از ناحيه صاحب تعليق اجراى كار -7

 .كه قادر به ادامه قرارداد نباشد ینحوه ب یمجر یمشكلات شخص-8 

 اقدامات پس از فسخ - 2۵ ماده

 اى با حضور طرفين قرارداد وجلسه بلاغحداكثر ظرف يك هفته از تاريخ اسوی سازمان استان، فسخ قرارداد از  تاييدصورت  در

كار، تجهيزات، ابزار، ادوات، یبردارى از كليه كارهاى انجام شده، مصالح پااز صورت پس .گرددكننده تشكيل مىناظر هماهنگ

تعيين مالكيت يا تحت اجاره بودن هر يك از طرفين و توافق در مورد نحوه تسويه  گاه باساير وسايل موجود دركار ين آلات وماش

 .شودحساب، موضوع صورتجلسه مى

تنظيم صورتجلسه مذكور توسط كارشناس  بردارى وصورت عدم حضور هريك از طرفين قرارداد در جلسه مذكور، صورت در

شده براى طرفين لازم الرعايه بوده و سند  تجلسه يادصور .رديگمى انجامسازمان استان  ٢7ماده رسمى دادگسترى يا كارشناس 

نظارت  كه توسط آنها انجام و ناظر در مورد آن قسمت از كار هاى مجرى وداد موجب رفع مسئوليتقرار فسخ .شودمحسوب مى

 .گرددشده است نمی

 عدم انجام تعهدات خسارت - 2۶ ماده

هاى به يكى از دلايل مندرج در رديفتوسط سازمان استان،  (كاراز ناحيه صاحب)داد رقرافسخ تاييد درخواستِ در صورت  - الف

بينى شده يشپ، مجرى موظف به جبران خسارت وارده طبق مفاد ٢۴بند )ب( ماده  8رديف  و ٢۴ماده  (الف)بند  ٢و  ٣و  ٢و  ١

 .باشددر شرايط خصوصى قرارداد مى

 ٢۴بند )ب( ماده  7الى  ١به يكى از دلايل مندرج در رديف هاى  مجری(از ناحيه )داد رقرافسخ تاييد درخواستِ در صورت  - ب

كار موظف به پرداخت خسارت وارده طبق مفاد ، صاحب٢۴ماده  (الف)بند  ۶يا فسخ قرارداد به دليل مفاد مندرج در رديف  و

 .باشدبينى شده در شرايط خصوصى قرارداد مىيشپ
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 فاختلا حل - 2٧ ماده

ساير اسناد و مدارك منضم به  منضمات آن، اعم از شرايط عمومى، شرايط خصوصى و اجرا يا تفسير مفاد اين قرارداد و در گاههر

ختلاف ا يا به هر دليل بين طرفين قرارداد ساكت يا داراى ابهام باشد و ن،يآيد و يا مواردى در قرارداد فى ماب شينظر پآن اختلاف

وارد مدر ابتدا طرفين مكلف هستند از طريق گفتگو و مصالحه، حل و فصل نمايند كه در صورت عدم حصول نتيجه،  حاصل شود،

به انتخاب سازمان  سرداور نفر كي و یمجر ندهينفر نما كي كار،صاحب ندهينفر نما كيتشكل از جهت داوری به هيات داوری م

صورت تقاضاى هر يك از طرفين،  در .و لازم الاجرا خواهد بود الرعايه و رای داوری برای طرفين لازم گرددیارجاع م استان

 يابد. مى كننده بدون داشتن حق راى در هيات حضورناظر هماهنگ و مهندس ناظر 

 

 قرار داد یعموم طیها اعتبار شراابلاغكار اقامتگاه  عیتسر یقهر حوادث : فصل هفتم

 یقهر حوادث - 2٨ ماده

مهارنشدنى، طوفان  دار وهاى دامنهسوزیتشآهاى واگيردار، سيل، زلزله، هاى عمومى، شيوع بيماریها، اعتصابانقلاب ،گجن

نمايد، حوادث قهرى اجراى كار را غير ممكن يا موجب تاخير مى وحوادث مشابه كه خارج از اراده و كنترل طرفين قرارداد است و

 .باشدكار به طرف مقابل نمى یهاى وارده ناشى از تاخير و تعطيلخسارت سئولازطرفين م كي هيچ به شمار مى رود و

 ابلاغ ها اقامتگاه و - 2٩ ماده

هرگونه اعلام يا ابلاغ كتبى به  ست كه به عنوان نشانى آنها در قرارداد درج شده وا اقامتگاه هر يك از طرفين قرارداد همان -الف

طرفين موظفند درصورت تغيير نشانى بلافاصله  در حكم ابلاغ رسمى است و هاو يا ساير روش سفارشى پست نشانى مذكور با

هايى كه به نشانى اوليه ارسال شود در حكم ابلاغ رسمى ن راكتبا به طرف مقابل خود اعلام نمايند در غيراين صورت كليه ابلاغآ

 .خواهد بود

ابلاغهايى كه در اين  سرعت در كار، تمام يا بعضى از اعلامها و به منظور سهولت وچنانچه طرفين قرارداد توافق نمايند  -ب

بايد اولا مراتب، در شرايط خصوصى درج شود و ثانيا  رد،يشرايط عمومى، براى آنها قيد كتبى شده، به صورت غيركتبى انجام گ

 ساعت ۴8گيرد بايد حداكثر ظرف زمان كه صورت مى در هر در هر محل و كتبى به هر شكل ويرهاى غها و ابلاغرحال اعلامه به

 .ناظر هماهنگ كننده برسد تجلسه شده و به امضاى طرفين قرارداد وصورقيد تاريخ اعلام يا ابلاغ قبلى،  با
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 یعموم طياعتبار شرا - ۳٠ ماده

كار، خريداران، بهرهمصالح صاحببه منظور حفظ حقوق و  توجه به اينكه اين شرايط عمومى براى قراردادهاى غيردولتى و با

كار هاى ملى تدوين شده است، لذا رعايت مفاد آن در كليه قرار دادهاى منعقده بين صاحبثروت برداران، مجريان، سازندگان و

 .و مجريان ساختمان الزامى است

 



 

 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان هرمزگان

 

 

 

 

قرارداد اجرای ساختمان خصوصیشرایط   
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

  ساختمان یقرار داد اجرا یخصوص طیشرا

اجرای شماره ............................................................. تاریخ  این شرایط خصوصی در توضیح و تکمیل مواد شرایط عمومی قرارداد

واند تگاه نمیها به شرایط خصوصی محول گردیده است و هیچاست که تعیین تکلیف برخی از موارد در آن ........../........../..................

گیری و تفسیر آن به تنهایی و بدون توجه به شرایط عمومی قرارداد، هرگونه نتیجه شرایط عمومی قرارداد را نقض کند. از این رو

 بی اعتبار است.

.......... سازمان استان بر این قرارداد شرایط عمومی قرارداد ابلاغ شده به شماره ............................................... و تاریخ ........./............/.......

 باشد.اکم میح

 مشخصات مصالح مصرفى ساختمان -1 ماده

......................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 برنامه زمان بندى تفصیلى کار -٢ ماده

......................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................... 

هاى موضوع قرارداد به منظور پرداخت در چارچوب برنامه زمانبندى تعیین مراحل مختلف کار به تفكیك و -٣ماده 

 :تعیین درصد يا مبلغ مربوط به هر مرحله متناسب با نوع قراردا با

......................................................................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 مقادير کار تعیین شرايط تغییر -4ماده 

......................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................

 عیین شرايط تغییر مدت قراردادت -5 ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................  

...................................................................................................................................................................................................................................... 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 پرداخت، جسن انجام کار، تنخواه گردانبرای تضمین پیش کارتضمین مورد قبول صاحب -7 ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................

 درصدهاى آن نحوه استرداد تضمین و تعیین مراحل و -٨ ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

ها و حسب مورد اسناد هزينه و مدارک ها يا صورت هزينهصورت وضعیت یهئان های لازم برای اراتعیین زم -9ماده 

 کارمثبته به صاحب

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 تعیین مدت تضمین بعد از تحويل موقت -10ماده 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................

 نیاز طرف كيعدم انجام تعهدات هر  مهيدرصد جر نییتع -11 دهما

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 مجاز ریغ ریتاخ مهيدرصد جر نییتع -1٢ ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 یخت مطالبات حقه مجراز عدم پردا یکارگاه در طول مدت توقف ناش یهانهيدرصد خسارت هز نییتع -1٣ ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 قیتعل نهيدرصد هز ايمبلغ  نییتع -14ماده  

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 كبارياز  شتریب نیاز سه ماه و همچن شیمدت ب یبرا قیتعل طيشرا -15 ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 عيتسر زهيدرصد جا نییتع -16 ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 سهم هر يك از طرفین قرارداد در مورد هزينه بیمه نییتع -17 ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 ی(حل اختلاف )داور اتیافراد ه نییتع -1٨ ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................................................................................................................  

 ردیصورت گ یکتبریت غبه صور تواندیها مکه ابلاغ یموارد نییتع -19 ماده

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 ستیکار نآن بر عهده صاحب نهيهز ،مانیپ تيريکه در قرارداد مد یموارد -٢0ماده 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

از درصد مندرج در  ریغ یدرصد اي ردیگ یتعلق نم یبه آن درصد مانیپ تيريکه در مد يیها نهيهز -٢1 ماده

 قرارداد مورد نظر است

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 
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                                                                                                                                        امضا مهر و             

                                                                                                           / وکیل قانونیصاحب کار

                                                                                                                                        امضامهر و            

 مجری               

 نیمورد نظر و خواسته طرف یعموم طيساختمان و شرا یکه با توجه به قرارداد و اجرا یموارد خاص ريسا -٢٢ماده 

 است یآنها الزام تيقرارداد است و رعا

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

...................................................................................................................................................................................................................................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان هرمزگان

 

 

 

 

 دستورالعمل تکمیل قرارداد و شرایط خصوصی
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ری( در تکمیل و تنظیم قراردادهای کار و سازندگان مسکن و ساختمان )مجبه منظور راهنمایی صاحباناین دستورالعمل  

 .هیه گردیده است ت عمومی و شرایط خصوصی قراردادیط جرا ، شراا

 

 قرارداد اجرای ساختمان با مصالح )قرارداد همسان نوع الف( 

 موافقتنامه -1

 امل و واضح تکمیل گردد.کبینی شده به طور های پیشباید کلیه قسمت ،در زمان امضای موافقتنامه -1-1

 عنوان رسمی و قانونی طرفین قرارداد درج گردد. ،در مقدمه موافقتنامه -1-2

 درج گردد. نمایدعملیات را تعیین می نوعموافقتنامه، موضوع و مشخصات اصلی قرارداد که  1در ماده  -1-3

 موافقتنامه، محل اجرای قرارداد درج گردد. 2در ماده  -1-4

 درج گردد.باشد میهای صورت گرفته موافقتنامه، مبلغ قرارداد که همان مبلغ پیشنهادی مجری بر اساس برآورده 3در ماده  -1-5

 درج گردد. باشدموافقتنامه می 3موافقتنامه مبلغ پیش پرداخت که درصدی از مبلغ قرارداد موضوع ماده  4در ماده  -1-6

 ..ج گرددباشد درمیتوافق طرفین  مورد ،بندی کلیموافقتنامه، مدت قرارداد که بر اساس برنامه زمان 5در ماده  -1-7

 ح درج گردد.موافقتنامه، نشانی طرفین به طور کامل و واض 11ده در ما -1-8

 شرایط عمومی قرارداد اجرا -2

 کاستن یا افزودن مطالبی ،تغییر دادن .شرایط عمومی قرارداد اجرا باید بدون هیچگونه تغییر در قراردادهای اجرا مورد استفاده قرار گیرد

 .باشدیبه آن مجاز نم

در محل پیش  ابلاغ شرایط عمومی قرارداد  ، شماره و تاریخ قرارداد اجرا مدارک و اسنادبه به جای الحاق آخرین شرایط عمومی  - تبصره

 بینی شده در مقدمه شرایط خصوصی درج گردد.

 شرایط خصوصی -3

 ابلاغ شرایط عمومی قرارداد درج گردد. باید شماره و تاریخ، در مقدمه شرایط خصوصی قرارداد اجرا -3-1

مواد مربوط به شرایط خصوصی قرارداد اجرا به گونه ای تنظیم شده است که پاسخگوی نیاز کارهای مختلف باشد، مواد شرایط  -3-2

که کاربردی در قرارداد گردد و موادی از آن تکمیل می هاخصوصی قرارداد اجرا بر حسب نیاز هر کار، با رعایت تمام مقررات و دستورالعمل

قرارداد امضا و مهر  طرفینشود. تمام صفحات شرایط خصوصی قرارداد اجرا باید توسط می تکمیل (X) اجرای مورد نظر ندارد با علامت

 گردد.

 قرارداد طرفینبه امضای  پیوست یکبه عنوان که مصالح استاندارد و مورد نیاز شرایط خصوصی، باید مشخصات  1در ماده  -3-3

 رسیده است درج گردد.
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توسط (  4تفصیلی کار بر مبنای برنامه کلی تنظیم شده ) کاربرک شماره  برنامهتوصیه می گردد  شرایط خصوصی، 2در ماده  -3-4

 درج گردد. پیوست دوبه عنوان  ورسیده  کارصاحبمجری برآورد ، به تایید 

بر اساس جدول  ،آنبودجه و تامین مالی  ا توجه بهکار به مجری باز سوی صاحبهای پرداخت موعدشرایط خصوصی،  3در ماده  -3-5 

 گردد.درج  قرارداد رسیده است طرفینامضای  که به لیکبرنامه زمانبندی 

 1و یا درج شده در ماده  به قرارداد ضممن کار مقادیربه هر دلیلی شرایط خصوصی، در حین اجرای کار ممکن است  4در ماده  -3-6

 آن درج گردد. هر نوع تغییر در هزینه های خصوصی تغییر نماید که باید شرایط

 شرایط خصوصی، عوامل موثر در تغییر مدت قرارداد درج گردد. 5در ماده  -3-7

 شرایط خصوصی، پیش بینی شرایط تعدیل قرارداد درج گردد. 6در ماده  -3-8

 ردد.گاین ماده درج  بر اساس موضوعکار و مبلغ آن تضمین مورد قبول صاحب ،شرایط خصوصی 7در ماده  -3-9

شرایط خصوصی  7 کار، موضوع مادهصاحب توسطهای دریافت شده شرایط خصوصی، نحوه و زمان استرداد تضمین 8در ماده  -3-10

 درج گردد.

کار درج از سوی مجری به صاحب هات هزینهرعیت و صوهای لازم جهت ارائه اسناد، صورت وضشرایط خصوصی، زمان 9در ماده  -3-11

 گردد.

 شرایط خصوصی، مدت زمان تضمین بعد از تحویل موقت درج گردد. 10در ماده  -3-12

 شرایط خصوصی، میزان جریمه عدم رعایت تعهدات طرفین قرارداد و نحوه پرداخت آن درج گردد.11در ماده  -3-13

 ه پرداخت آن درج گردد.ومیزان جریمه تاخیر غیر مجاز مجری و نحشرایط خصوصی، 12در ماده  -3-14

 موضوع این ماده درج گردد. ،شرایط خصوصی، میزان خسارت ناشی از عدم پرداخت مطالبات مجری 13در ماده  -3-15

 مبلغ یا درصد هزینه تعلیق پروژه و نحوه پرداخت آن درج گردد. ،شرایط خصوصی 14در ماده  -3-16

 این ماده درج گردد. موضوع اساس شرایط خصوصی، شرایط تعلیق بر 15ماده در  -3-17

ای به مجری هزینه ،سریع کارتکار در نظر دارد به منظور ایجاد انگیزه برای قرادادهایی که صاحبدر شرایط خصوصی،  16در ماده  -3-18

 .گرددکار درج همراه مشخصات ، بهپرداخت آن نحوهپرداخت نماید، میزان و 

درج  آن به استثنای موارد مصرح در شرایط عمومی و نحوه پرداخت های بیمههزینهسهم  تعیینشرایط خصوصی،  17در ماده  -3-19

 گردد.

 منتخب داوران سایر اسامی. گردداز سوی سازمان استان تعیین میجهت حل اختلاف شرایط خصوصی، سرداور  18در ماده  -3-20

 .درج گردد در این ماده طرفین قرارداد

 قرار گیرد درج گردد.طرفین تواند ملاک عمل مواردی که به صورت غیر مکتوب می شرایط خصوصی، 19در ماده  -3-21
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 درج گردد.  (X) علامت باشد بایدشرایط خصوصی، در این نوع قرارداد ملاک عمل نمی 20در ماده  -3-22

 درج گردد.  (X) باشد باید علامتکه در این قرارداد ملاک عمل نمی ،شرایط خصوصی 21در ماده  -3-23

 باشد درج گردد.موارد خاص با توجه به نوع قرارداد که مورد درخواست طرفین میشرایط خصوصی،  22در ماده  -3-24
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کار و سازندگان مسکن و ساختمان )مجری( در تکمیل و تنظیم قراردادهای به منظور راهنمایی صاحباناین دستورالعمل  

 .هیه گردیده است ت عمومی و شرایط خصوصی قراردادیط جرا ، شراا

 

 قرارداد اجرای ساختمان بدون مصالح یا دستمزدی )قرارداد همسان نوع ب(

 موافقتنامه -1

 بینی شده به طور کامل و واضح تکمیل گردد.های پیشموافقتنامه باید کلیه قسمتدر زمان امضای  -1-1

 در مقدمه موافقتنامه، عنوان رسمی و قانونی طرفین قرارداد درج گردد. -1-2

 نماید درج گردد.عملیات را تعیین می نوع موافقتنامه، موضوع و مشخصات اصلی قرارداد که 1در ماده  -1-3

 موافقتنامه، محل اجرای قرارداد درج گردد. 2در ماده  -1-4

 درج گردد.باشد میهای صورت گرفته موافقتنامه، مبلغ قرارداد که همان مبلغ پیشنهادی مجری بر اساس برآورده 3 در ماده -1-5

 درج گردد.باشد موافقتنامه می 3موافقتنامه مبلغ پیش پرداخت که درصدی از مبلغ قرارداد موضوع ماده  4در ماده  -1-6

 باشد درج گردد..میتوافق طرفین  مورد ،بندی کلی موافقتنامه، مدت قرارداد که بر اساس برنامه زمان 5در ماده  -1-7

 ح درج گردد.موافقتنامه، نشانی طرفین به طور کامل و واض 11ده در ما -1-8

 شرایط عمومی قرارداد اجرا -2

 کاستن یا افزودن مطالبی ،تغییر دادن .هیچگونه تغییر در قراردادهای اجرا مورد استفاده قرار گیردشرایط عمومی قرارداد اجرا باید بدون 

 .باشدیبه آن مجاز نم

در محل پیش ، شماره و تاریخ  ابلاغ شرایط عمومی قرارداد  قرارداد اجرا مدارک و اسنادبه به جای الحاق آخرین شرایط عمومی  - تبصره

 شرایط خصوصی درج گردد.بینی شده در مقدمه 

 شرایط خصوصی -3

 ابلاغ شرایط عمومی قرارداد درج گردد. باید شماره و تاریخ، در مقدمه شرایط خصوصی قرارداد اجرا -3-1

ای تنظیم شده است که پاسخگویی نیاز کارهای مختلف باشد، مواد شرایط مواد مربوط به شرایط خصوصی قرارداد اجرا به گونه -3-2

گردد و موادی از آن که کاربردی در قرارداد تکمیل می هاقرارداد اجرا بر حسب نیاز هر کار، با رعایت تمام مقررات و دستورالعملخصوصی 

قرارداد امضا و مهر  طرفینشود. تمام صفحات شرایط خصوصی قرارداد اجرا باید توسط می تکمیل (X) اجرای مورد نظر ندارد با علامت

 گردد.

 قرارداد طرفینبه امضای  پیوست یکبه عنوان  کهشرایط خصوصی، باید مشخصات مصالح استاندارد و مورد نیاز  1ه در ماد -3-3

 رسیده است درج گردد.
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توسط (  4تفصیلی کار بر مبنای برنامه کلی تنظیم شده ) کاربرک شماره  برنامهتوصیه می گردد  شرایط خصوصی، 2در ماده  -3-4

 درج گردد. پیوست دوبه عنوان  ورسیده  کارصاحبمجری برآورد ، به تایید 

بر اساس جدول  ،آنبودجه و تامین مالی  با توجه بهکار به مجری های پرداخت از سوی صاحبموعدشرایط خصوصی،  3در ماده  -3-5 

 گردد.قرارداد رسیده است درج  طرفینامضای  که به لیکبرنامه زمانبندی 

 1و یا درج شده در ماده  به قرارداد ضممن کار مقادیربه هر دلیلی شرایط خصوصی، در حین اجرای کار ممکن است  4در ماده  -3-6

 آن درج گردد. هر نوع تغییر در هزینه های خصوصی تغییر نماید که باید شرایط

 شرایط خصوصی، عوامل موثر در تغییر مدت قرارداد درج گردد. 5در ماده  -3-7

 شرایط خصوصی، پیش بینی شرایط تعدیل قرارداد درج گردد. 6در ماده  -3-8

 ردد.گاین ماده درج  بر اساس موضوعکار و مبلغ آن تضمین مورد قبول صاحب ،شرایط خصوصی 7در ماده  -3-9

شرایط خصوصی  7 کار، موضوع مادهصاحب توسطهای دریافت شده شرایط خصوصی، نحوه و زمان استرداد تضمین 8در ماده  -3-10

 درج گردد.

کار درج از سوی مجری به صاحب هات هزینهرهای لازم جهت ارائه اسناد، صورت وضعیت و صوشرایط خصوصی، زمان 9در ماده  -3-11

 گردد.

 شرایط خصوصی، مدت زمان تضمین بعد از تحویل موقت درج گردد. 10در ماده  -3-12

 مه عدم رعایت تعهدات طرفین قرارداد و نحوه پرداخت آن درج گردد.شرایط خصوصی، میزان جری11در ماده  -3-13

 ه پرداخت آن درج گردد.وشرایط خصوصی، میزان جریمه تاخیر غیر مجاز مجری و نح12در ماده  -3-14

 موضوع این ماده درج گردد. ،شرایط خصوصی، میزان خسارت ناشی از عدم پرداخت مطالبات مجری 13در ماده  -3-15

 مبلغ یا درصد هزینه تعلیق پروژه و نحوه پرداخت آن درج گردد. ،شرایط خصوصی 14ر ماده د -3-16

 این ماده درج گردد. موضوع اساس شرایط خصوصی، شرایط تعلیق بر 15در ماده  -3-17

ای به مجری هزینه ،کار سریعتکار در نظر دارد به منظور ایجاد انگیزه برای شرایط خصوصی، در قرادادهایی که صاحب 16در ماده  -3-18

 .گرددکار درج به همراه مشخصات ،پرداخت آن نحوهپرداخت نماید، میزان و 

درج  به استثنای موارد مصرح در شرایط عمومی و نحوه پرداختهزینه های بیمه سهم  تعیینشرایط خصوصی،  17در ماده  -3-19

 گردد.

 منتخب داوران سایر اسامی .گردداز سوی سازمان استان تعیین میف جهت حل اختلاشرایط خصوصی، سرداور  18در ماده  -3-20

 .درج گردد در این ماده طرفین قرارداد

 گیرد درج گردد.طرفین قرار تواند ملاک عمل مواردی که به صورت غیر مکتوب می شرایط خصوصی، 19در ماده  -3-21
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 درج گردد.  (X) علامت باشد بایدنمی شرایط خصوصی، در این نوع قرارداد ملاک عمل 20در ماده  -3-22

 درج گردد.  (X) باشد باید علامتکه در این قرارداد ملاک عمل نمی ،شرایط خصوصی 21در ماده  -3-23

 باشد درج گردد.موارد خاص با توجه به نوع قرارداد که مورد درخواست طرفین میشرایط خصوصی،  22در ماده  -3-24
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ری( در تکمیل و تنظیم قراردادهای کار و سازندگان مسکن و ساختمان )مجبه منظور راهنمایی صاحباناین دستورالعمل  

 .هیه گردیده است ت عمومی و شرایط خصوصی قراردادیط جرا ، شراا

 

 (ج)قرارداد همسان نوع  پیمان مدیریتقرارداد اجرای ساختمان 

 موافقتنامه -1

 بینی شده به طور کامل و واضح تکمیل گردد.های پیشموافقتنامه باید کلیه قسمتدر زمان امضای  -1-1

 در مقدمه موافقتنامه، عنوان رسمی و قانونی طرفین قرارداد درج گردد. -1-2

 نماید درج گردد.عملیات را تعیین می نوعموافقتنامه، موضوع و مشخصات اصلی قرارداد که  1در ماده  -1-3

 موافقتنامه، محل اجرای قرارداد درج گردد. 2در ماده  -1-4

 باشد، درج گردد.های صورت گرفته میموافقتنامه، مبلغ قرارداد که همان مبلغ پیشنهادی مجری بر اساس برآورده 3 در ماده -1-5

 درج گردد. باشدموافقتنامه می 3مبلغ پیش پرداخت که درصدی از مبلغ قرارداد موضوع ماده  ،موافقتنامه 4در ماده  -1-6

 درج گردد. تنحواه گردانمبلغ  ،موافقتنامه 5در ماده  -1-7

 درج گردد.باشد مورد توافق طرفین می موافقتنامه، مدت قرارداد که بر اساس برنامه زمانبندی کلی 6در ماده  -1-8

 ضح درج گردد.ابه طور کامل و و نرفیطموافقتنامه، نشانی  12در ماده  -1-9

 قرارداد اجراشرایط عمومی  -2

 کاستن یا افزودن مطالبی ،تغییر دادن .شرایط عمومی قرارداد اجرا باید بدون هیچگونه تغییر در قراردادهای اجرا مورد استفاده قرار گیرد

 .باشدیبه آن مجاز نم

در محل پیش ، شماره و تاریخ  ابلاغ شرایط عمومی قرارداد  قرارداد اجرا مدارک و اسنادبه به جای الحاق آخرین شرایط عمومی  - تبصره

 بینی شده در مقدمه شرایط خصوصی درج گردد.

 شرایط خصوصی -3

 ابلاغ شرایط عمومی قرارداد درج گردد. باید شماره و تاریخ، در مقدمه شرایط خصوصی قرارداد اجرا -3-1

ای تنظیم شده است که پاسخگویی نیاز کارهای مختلف باشد، مواد شرایط  مواد مربوط به شرایط خصوصی قرارداد اجرا به گونه -3-2

گردد و موادی از آن که کاربردی در قرارداد تکمیل می هاخصوصی قرارداد اجرا بر حسب نیاز هر کار، با رعایت تمام مقررات و دستورالعمل

 قرارداد امضا و مهر گردد. طرفینشود. تمام صفحات شرایط خصوصی قرارداد اجرا باید توسط ر میپ (X) اجرای مورد نظر ندارد با علامت

رارداد ق طرفینکه به امضای  پیوست یکبه عنوان  کهشرایط خصوصی، باید مشخصات مصالح استاندارد و مورد نیاز  1در ماده  -3-3

 رسیده است درج گردد.
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توسط (  4تفصیلی کار بر مبنای برنامه کلی تنظیم شده ) کاربرک شماره  برنامهدد توصیه می گر شرایط خصوصی، 2در ماده  -3-4

 درج گردد. پیوست دوبه عنوان  ورسیده  کارصاحبمجری برآورد ، به تایید 

بر اساس جدول  ،آنبودجه و تامین مالی  با توجه بهکار به مجری های پرداخت از سوی صاحبموعدشرایط خصوصی،  3در ماده  -3-5 

 گردد.قرارداد رسیده است درج  طرفینامضای  که به لیکبرنامه زمانبندی 

 1و یا درج شده در ماده  به قرارداد ضممن کار مقادیربه هر دلیلی شرایط خصوصی، در حین اجرای کار ممکن است  4در ماده  -3-6

 آن درج گردد. هر نوع تغییر در هزینه های خصوصی تغییر نماید که باید شرایط

 شرایط خصوصی، عوامل موثر در تغییر مدت قرارداد درج گردد. 5در ماده  -3-7

 پیش بینی شرایط تعدیل قرارداد درج گردد.شرایط خصوصی،  6در ماده  -3-8

 ردد.گاین ماده درج  بر اساس موضوعکار و مبلغ آن تضمین مورد قبول صاحب ،شرایط خصوصی 7در ماده  -3-9

شرایط خصوصی  7 کار، موضوع مادهصاحب توسطهای دریافت شده شرایط خصوصی، نحوه و زمان استرداد تضمین 8ماده در  -3-10

 درج گردد.

کار درج از سوی مجری به صاحب هات هزینهرهای لازم جهت ارائه اسناد، صورت وضعیت و صوشرایط خصوصی، زمان 9در ماده  -3-11

 گردد.

 خصوصی، مدت زمان تضمین بعد از تحویل موقت درج گردد.شرایط  10در ماده  -3-12 

 شرایط خصوصی، میزان جریمه عدم رعایت تعهدات طرفین قرارداد و نحوه پرداخت آن درج گردد.11در ماده  -3-13

 ه پرداخت آن درج گردد.وشرایط خصوصی، میزان جریمه تاخیر غیر مجاز مجری و نح12در ماده  -3-14

 موضوع این ماده درج گردد. ،ایط خصوصی، میزان خسارت ناشی از عدم پرداخت مطالبات مجریشر 13در ماده  -3-15

 مبلغ یا درصد هزینه تعلیق پروژه و نحوه پرداخت آن درج گردد. ،شرایط خصوصی 14در ماده  -3-16

 این ماده درج گردد. موضوع اساس شرایط خصوصی، شرایط تعلیق بر 15در ماده  3-17

ای به مجری هزینه ،سریع کارتکار در نظر دارد به منظور ایجاد انگیزه برای شرایط خصوصی، در قرادادهایی که صاحب 16در ماده  -3-18

 .گرددکار درج به همراه مشخصات ،پرداخت آن نحوهپرداخت نماید، میزان و 

درج  به استثنای موارد مصرح در شرایط عمومی و نحوه پرداخت آنهای بیمه هزینهسهم  تعیینشرایط خصوصی،  17در ماده  -3-19

 گردد.

 منتخب داوران سایر اسامی  .گردداز سوی سازمان استان تعیین میجهت حل اختلاف شرایط خصوصی، سرداور  18در ماده  -3-20

 .درج گردددر این ماده طرفین قرارداد 

 قرار گیرد درج گردد. طرفین تواند ملاک عملمواردی که به صورت غیر مکتوب می شرایط خصوصی، 19در ماده  -3-21
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 درج گردد.باشد کار نمیهایی که بعهده صاحبهزینهشرایط خصوصی،  20در ماده  -3-22

گیرد یا درصد دیگری غیر از درصد درج شده در قرارداد مد تعلق نمی درصدی به آن ، مواردی کهشرایط خصوصی 21در ماده  -3-23

 درج گردد.باشد نظر می

 باشد درج گردد.موارد خاص با توجه به نوع قرارداد که مورد درخواست طرفین میشرایط خصوصی،  22در ماده  -3-24

 



 

 

 سازمان نظام مهندسی ساختمان استان هرمزگان

 

 

 

 

 راهنما و گردش کار ثبت قرارداد اجرا

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

26/06/1404تاریخ  1404/4494ابلاغیه شماره ص/  

 

 

 



 

 ثبت قرارداد اجراراهنمای 

 باشد.می قرارداد یعموم طیشرامفاد  تیرعامجری موظف به -1

 باشد.ستفاده از قراردادهای همسان ابلاغ شده الزامی میا-2

 5 و  4،  3،  2،  1و با ارائه کاربرگهای شماره  کار پیوست بر اساس گردش)قرارداد اولیه(  نحوه ثبت قرارداد اجرا-3

درخواست ثبت "  –بخش مکاتبات  –یادآوری می گردد ارسال درخواست از طریق سامانه جامع  گردد.انجام می

 قابل پذیرش می باشد." قرارداد اجرا 

: پیش نیاز ثبت قرارداد اجرا در سازمان، ثبت و تایید تمامی نقشه های پروژه  و معرفی شرکت خدمات فنی  1بصره ت 

 باشد. توسط مالک می کنترل کیفیت بتنآزمایشگاهی جهت انجام آزمایش 

مدارک و نقشه ها را ملاحظه  ،مجری موظف است قبل از انعقاد قرارداد از محل اجرای ساختمان بازدید وتمام اسناد -4

، های مختلف سال، انواع مصالحامکان اجرای کار در فصل از موقعیت، نوع کار، وضعیت آب و هوا،  و نماید

 ،ت و امکانات نیروی انسانی ماهر در بازار کار آگاهی کامل داشته  و با توجه به  اطلاعات مذکورماشین آلا ،تجهیزات

کار برآورد و با قبول صاحببر اساس نوع قرارداد را  آنکلی  برنامه زمانبندی، اجرای ساختمان لازم جهتمدت 

  در چارچوب برنامه مذکور به عنوان مدت قرارداد تعیین نماید.

 به عنوان راهنمای تنظیم برنامه زمانبندی تواندمدت لازم جهت اجرای ساختمان به شرح جدول ذیل، میحداقل -5

بدیهی است بر همین مبنا برنامه زمانبندی تفصیلی می بایست مورد توافق مجری  پروژه مورد استفاده قرار گیرد. کلی

 کار قرار گیرد.و صاحب

جهت  حداقل مدت لازم بنا ریز فیرد

 ( ماه)  اجرای ساختمان

1 0-600 12 

2 601-1500 18 

3 1501-2500 24 

4 2501-3500 30 

5 3501-5000 36 

6 5001-10000 42 

7 >10000 48 



 

های برنامه استفاده از سایر فرمت تکمیل گردد. 4کاربرگ شماره  براساس کلی گردد برنامه زمانبندیپیشنهاد می -6

 باشد.بررسی و تایید کمیسیون تخصصی مجریان سازمان بلامانع می زمانبندی، مشروط به

گیری از نیروهای فنی متخصص و یا ...، درخواست صورتی که مجری با استناد به تکنولوژی ساخت و بهرهدر  -7

کاهش مدت زمان اجرای ساختمان را داشته باشد موضوع پس از بررسی مستندات و تایید کمیسیون تخصصی مجریان 

 باشد.سازمان، قابل پذیرش می

 ی. بدیهی است در خصوص قراردادهایخواهد بود انجام کل کار ساختمانمدت زمان مندرج در جدول فوق برای  -8

 گردد ، با ضرایب کاهشی متناسب با نوع قرارداد محاسبه خواهد شد .که برای بخشی از کار منعقد می

 (گردد.محاسبه می 4/0ن مدت زمان با ضریب پایان مرحله سفت کاری ایقراردادهای تا  ) 

 تنظیم و در قراردادموارد زیر بایست با احتساب جدول فوق و در نظر گرفتن اجرای ساختمان می مدت قرارداد -9

 باشد.ضمنا تاریخ تنفیذ قرارداد، تاریخ ثبت در سازمان می اعمال گردد.

  (  حداکثر یک ماه) فاصله زمانی بین تاریخ قرارداد و تاریخ ثبت در سازمان  -الف

 فاصله زمانی معرفی مجری به شهرداری و صدور پروانه ساختمان - ب

 به سازمان اعلام نماید .  6مجری موظف است صورتجلسه تحویل زمین را مطابق کاربرگ شماره  -10

 شماره  کاربرگای کار، از شروع تا  پایان عملیات ساختمانی را  مطابق های مرحلهمجری موظف است گزارش-11

 به سازمان اعلام نماید. ( اتبه ازای پایان مراحل ) گودبرداری و سازه نگهبان ، فونداسیون ، طبق،  7

عیین میتو مبنای ثبت در ظرفیت اشتغال به شرح زیر تعیین حدود صلاحیت مجری بر اساس زیر بنای کل پروژه -12

 گردد.

  زیر بنا.از کل  %40کاری برابر با اسکلت و سفتقراردادهای با موضوع اجرای الف: 

  زیر بنا.از کل  %60برابر با  اجرای نازک کاری و تکمیل پروژهقراردادهای با موضوع ب:

 از کل زیر بنا. %100قراردادهای با موضوع اجرای کامل ساختمان برابر با  -ج

 اقدام نماید.  8ت به نگهداری گزارش روزانه در کارگاه  مطابق کاربرگ شماره مجری نسب -13

 گردد.انجام می 9مطابق با کاربرگ شماره  کارصاحبتحویل کار به  -14

 تمدید قرارداد اقدام نماید .به خاتمه یا مجری باید نسبت  درصورت اتمام مدت زمان قرارداد، -15



 

یادآوری می گردد ارسال درخواست از طریق  انجام می گردد.  10ثبت خاتمه قرارداد با ارائه کاربرگ شماره  -15-1

 قابل پذیرش می باشد." بندرعباس -درخواست خاتمه قرارداد اجرا "  –بخش مکاتبات  –سامانه جامع 

د . در صورت عدم دسترسی به : پذیرش کاربرگ خاتمه قرارداد منوط به اخذ امضای صاحب کار می باش 2تبصره 

ارائه اظهار نامه قضایی ابلاغ شده به صاحب کار ، یک هفته از پس از گذشت  صاحب کار ، مجری می تواند

 درخواست خاتمه قرارداد نماید.

یادآوری می گردد ارسال انجام می گردد.  4و  11ثبت تمدید قرارداد ، با ارائه  کاربرگ های شماره   -15-2

 قابل پذیرش" بندرعباس -درخواست  تمدید قرارداد اجرا "  –بخش مکاتبات  –ز طریق سامانه جامع درخواست ا

 می باشد.

کار مطابق شرایط عمومی قرارداد، از سوی مجری و یا صاحب 24ماده  درخواست فسخ قرارداد بر اساس مفاد -16

ارائه اظهار نامه قضایی ابلاغ شده از سوی هر یک از طرفین  به سازمان ارائه می گردد. 13و  12کاربرگهای شماره 

یادآوری می گردد  روز پیش از درخواست فسخ ، الزامی است. 15قرارداد ، به عنوان مستندات اعلام کتبی حداقل 

 پذیرش قابل" بندرعباس -درخواست  فسخ قرارداد اجرا "  –بخش مکاتبات  –ارسال درخواست از طریق سامانه جامع 

 می باشد.

به سازمان  9تا  6مجری موظف است در حین اجرای عملیات ساختمانی، گزارشات را طبق کاربرگهای شماره  -17

 ارسال نماید.

ای باشد و عواقب حقوقی و حرفهمجری مجاز به اجرای هیچگونه عملیات اجرایی خارج از زمان قرارداد نمی -18

 قرارداد متوجه مجری خواهد بود.عملیات اجرایی انجام شده خارج از زمان 

در راستای تنظیم روابط بین صاحبان حرفه های مهندسی ساختمان و کارفرمایان و به منظور جلوگیری از تعدد  -19

سازمان استان  22/04/1404تاریخ  1404/2813خدمات دهندگان در بخش اجرای ساختمان ، پیرو ابلاغیه شماره ص/

، در خصوص هم زمانی کار در دست  اداره کل راه و شهرسازی استان 24/02/1404تاریخ  10100و مکاتبه شماره 

 موارد به شرح ذیل اعلام می گردد:اقدام ) دو کار ( مجریان حقیقی 

 1403اسفند ماه سال پایان که تا قبل از تمدید قرارداد پروژه های در دست اقدام آن دسته از مجریان حقیقی ، – 19-1

می باشند ، در شرایطی که موضوع قرارداد به اتمام نرسیده و صورتجلسه تحویل کار  دست اقدام کار دردارای دو ، 

 این موضوع مشمول قراردادهای تا پایان سفت کاری و همچنین .صرفاً یک مرتبه امکان پذیر می باشد، ارائه نشده باشد 

 می باشد. 2-15فرآیند پذیرش درخواست ها مشابه ردیف اجرای کامل ساختمان می باشد. 



 

در دست اقدام می باشند امکان استفاده از متمم  کاردارای دو  ، 1404ماه سال  تیرمجریان حقیقی که تا پایان  -19-2

متمم قرارداد اجرا مشمول پروژه های با موضوع اتمام سفت کاری ، در شرایطی که موضوع قرارداد . قرارداد را دارند 

یل کار ارائه گردیده ، می باشد . این متمم صرفاً یک مرتبه و برای یک پروژه امکان به اتمام رسیده و صورتجلسه تحو

  .پذیر می باشد

انجام می گردد. یادآوری می گردد ارسال درخواست از طریق  4و  3ثبت متمم قرارداد ، با ارائه  کاربرگ های شماره 

 قابل پذیرش می باشد." بندرعباس -قرارداد اجرا  ثبت متممدرخواست  "  –بخش مکاتبات  –سامانه جامع 

کار دیگری را  14چنانچه کار مجری حقیقی به مرحله اتمام سفت کاری برسد می تواند با ارائه کاربرگ شماره  -20

تقبل نعهد نماید مشروط به اینکه برای کار اول خود یک نفر سرپرست کارگاه را مطابق با ضوابط ابلاغی سازمان 

تعهد  درخواست  تقبل"  –بخش مکاتبات  –. یادآوری می گردد ارسال درخواست از طریق سامانه جامع  ماید.تعیین ن

 . قابل پذیرش می باشد" بندرعباس -کار دوم 

 انجام می گردد. 3ثبت کار جدید مطابق بند فرآیند سازمان  ، درخواست توسط در صورت تایید :  3تبصره 

قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان ، سازمان استان نسبت به بازدید کارگاه 15ماده  5در راستای اجرای بند  -21

های ساختمانی به منظور اطمینان از حسن اجرای خدمات مهندسی توسط مجریان اقدام خواهد نمود . مواردی از قبیل 

ا و... مد نظر کارشناسان هوجود مستندات کارگاهی ، حضور تمام وقت سرپرست گارگاه، رعایت ایمنی در کارگاه

 خواهد بود. سازمان استان کنترل مضاعف

تکمیل  15مجری تعداد آزمایشات مورد نیاز جهت انجام آزمونهای کنترل کیفیت بتن را مطابق کاربرگ شماره -22

( ارسال  5با امضای مشترک صاحب کار به شرکت خدمات فنی آزمایشگاهی منتخب ) کاربرگ شماره می نماید و 

 اید.نم

 " –مکاتبات بخش  –درخواست ثبت توسعه بنا قرارداد اجرا ، با ارسال درخواست از طریق سامانه جامع  -23

 .انجام می گردد 16و با ارائه کاربرگ شماره  "بندرعباس  –درخواست ثبت قرارداد اجرا 

 راهنمای استفاده از کاربرگ ها در جدول ذیل ارائه شده است . -24

 شماره کاربرگ عنوان ردیف

 5تا  1کاربرگ شماره  ثبت قرارداد اولیه اجرا 1

 9تا  6کاربرگ شماره  ثبت گزارشات حین اجرا 2

 13تا  10کاربرگ شماره  ثبت خاتمه ، تمدید و فسخ قرارداد 3

 16تا  14کاربرگ شماره  سایر کاربرگها 4
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

  

 

                                                      

                         

                                 

 

 2، 1قرارداد اجرا و  کاربرگهای شماره  pdfارسال درخواست ثبت قرارداد اجرا به انضمام  فایل 

 بیمه نامه مسئولیت حرفه ای مجریان ذیصلاح و مدارک شناسایی مالک و  5 ،  4،  3،

 

 شناسایی مالک :مدارک 

 تصویر شناسنامه وکارت ملی مالک -
تصویر شناسنامه وکارت ملی وکیل  -

)  مالک به انضمام تصویر وکالتنامه
 در صورت داشتن وکیل(

گواهی ثبت نام در سامانه ثنا )  -
 سامانه ثبت نام الکترونیک قضایی (

مدارک شناسایی ملک) سند یابرگه -
 واگذاری (

 

  به مجری اعلام 

 درخواست ثبت قرارداد اجرا -بخش مکاتبات –ورود مجری به سامانه جامع   

 

 : نکته

: کاربرگ تعهد  2کاربرگ شماره -

 مجری و معرفی سرپرست کارگاه

 خلاصه پرونده: 3کاربرگ شماره -

برنامه : کاربرگ  4کاربرگ شماره  -

 زمانبندی پروژه

کاربرگ معرفی :  5کاربر گ شماره -

شرکت خدمات فنی آزمایشگاهی 

جهت انجام آزمایش های کنترل 

 کیفیت بتن 

  

قرارداد اجرا باید ممهور به مهر و امضای  

 مجری و امضا و اثر انگشت مالک باشد.

ارائه شده  درخواست آیا 

 مورد تایید می باشد

: کاربرگ 1کاربرگ شماره 

 معرفی مجری ذیصلاح

با امضا و اثر کاربرگ )

ارسال  انگشت مالک

 گردد (

 خیر

 در ظرفیت اشتغال به کار مجریقرارداد اجرا  ثبت

 قرارداد اجرا  گردش کار ثبت

 بله

از سامانه جامع    را عضویت متغیرحق 
بخش خدمات مهندسی قسمت  -

گزینه صورتحساب  –کارهای فعال 
 پرداخت نمایید

 

پس از ثبت قرارداد  ارسال مکاتبه معرفی مجری  به شهرداری

  نظارت پروژه



 گردش کار ثبت قرارداد اجرا       

 بخش مکاتبات –به سامانه جامع   مجریورود  -1

نامه مسئولیت حرفه و بیمه 5 ، 4،  3، 2، 1قرارداد اجرا و  کاربرگهای شماره  pdfدرخواست ثبت قرارداد اجرا به انضمام  فایل ارسال  -2

 ای مجریان و مدارک شناسایی مالک.

 با امضا و اثر انگشت مالک ارسال گردد. 1کاربرگ شماره  -1تبصره 

از معماری ، سازه ، تاسیسات  قبل از ارسال درخواست جهت ثبت قرارداد اجرا ، ثبت و تایید تمامی نقشه های پروژه اعم -2تبصره 

 باشد .الزامی می پروژهبتن  ت مکانیکی و برقی و معرفی شرکت خدمات فنی آزمایشگاهی جهت انجام آزمایشات کنترل کیفی

مدارک شناسایی مالک شامل تصویر شناسنامه وکارت ملی مالک ، تصویر شناسنامه وکارت ملی وکیل  مالک به انضمام تصویر  -3تبصره 

) سند مدارک شناسایی ملک ) سامانه ثبت نام الکترونیک قضایی ( ، گواهی ثبت نام در سامانه ثنا لتنامه ) در صورت داشتن وکیل( ، وکا

 یا برگه واگذاری ( می باشد.

 

، )کاربرگ تعهد مجری و معرفی سرپرست کارگاه(  2اربرگ شماره ککاربرگ معرفی مجری ذیصلاح ( ، )  1کاربرگ شماره  - 4تبصره  

کاربرگ معرفی شرکت ) 5و کاربرگ شماره ( پروژه برنامه زمانبندی)کاربرگ  4کاربرگ شماره  ، ) خلاصه پرونده ( 3کاربرگ شماره 

 می باشد.( خدمات فنی آزمایشگاهی جهت انجام آزمایش های کنترل کیفیت بتن

 ممهور به مهر و امضای  مجری و امضا و اثر انگشت مالک باشد. قرارداد  اجرا باید -5تبصره  

 پرداخت نمایید. را انتخاب و حق عضویت متغیر را گزینه صورتحساب ،بخش خدمات مهندسی قسمت کارهای فعال، از سامانه جامع - 3

 نامه معرفی مجریارسال کار مجری،  و ثبت قرارداد اجرا در ظرفیت اشتغال بهعضویت متغیر پس از پرداخت حق ر مرحله نهایی د -4

   پذیرد.صورت می به شهرداری

 باشد. پیش نیاز ارسال نامه معرفی مجری به شهرداری ، ثبت قرارداد نظارت پروژه می - 5تبصره 

و   "بندرعباس -درخواست خاتمه قرارداد اجرا  " –بخش مکاتبات  –ثبت خاتمه قرارداد با ارسال درخواست از طریق سامانه جامع  -5

 انجام می گردد. 10با ارائه کاربرگ شماره 

 و "بندرعباس -درخواست  تمدید قرارداد اجرا  " –بخش مکاتبات  –ارسال درخواست از طریق سامانه جامع با ثبت تمدید قرارداد ،  -6

 انجام می گردد. 4و  11با ارائه  کاربرگ های شماره 

 "بندرعباس -درخواست  فسخ قرارداد اجرا  " –بخش مکاتبات  –ارسال درخواست از طریق سامانه جامع با درخواست فسخ قرارداد  -7

 انجام می گردد. 12و مطابق کاربرگ شماره 

 "بندرعباس -درخواست  ثبت متمم قرارداد اجرا  " –بخش مکاتبات  –ارسال درخواست از طریق سامانه جامع با ثبت متمم قرارداد  -8

 انجام می گردد. 4و  3با ارائه  کاربرگ های شماره  و

درخواست  تقبل تعهد کار دوم  " –بخش مکاتبات  –ثبت درخواست  تقبل تعهد کار دوم با ارسال درخواست از طریق سامانه جامع  -9

 می گردد. انجام 14و با ارائه کاربرگ شماره  "بندرعباس -



درخواست ثبت قرارداد  " –مکاتبات بخش  –درخواست ثبت توسعه بنا قرارداد اجرا ، با ارسال درخواست از طریق سامانه جامع  -10

 انجام می گردد. 16و با ارائه کاربرگ شماره  "بندرعباس  –اجرا 

 باشد.، توسط مهندس مجری الزامی میرعایت کلیه ضوابط مندرج در ابلاغیه های سازمان -6تبصره 



















 گزارش روزانه
 

 

      آدرس :                                                                     :   کارصاحب 

 : کلاسه شهرداریشماره                                          :  نظام مهندسیشماره پرونده 

 شماره :                      روز هفته :                                                                                                                                                            : مجری

 تاريخ :                                                                                                                                                                                                                                                                           تهيه كننده گزارش :               

 

 

 : دمای محيط                                                     باراني                 ابری                  صاف تا نيمه ابری                  وضعيت جوی:             آفتابي 
 

 

 با ذکر جبهه کاری شرح فعاليت های انجام شده نيروی  انسانی ستادی

  مرخصی رحاض سمت رديف

 

 

  

   صاحب کار 1

   ناظر 2

   سرپرست کارگاه 3

4    

5    

 عملياتی نيروی انسانی

 تعداد مرخصی رينتعداد حاض سمت رديف

   نگهبان 1

   آرماتوربند 2

   کارگر ماهر 3

   کارگر ساده 4

   استاد بنا 5

6    

 جلسه ها و بازديدها و وقايع کارگاه و دستورکارها ماشين آلات و ابزار آلات

آماده به  شرح رديف

 کار

  فعال

   دستگاه خم و برش 1

   خودرو وانت 2

   دوربين نقشه برداری 3

   پيكور 4

   ويبراتور 5

6    

7    

8    

9    

 پيش بينی و تدارکات جهت روز آتی مصالح وارده به کارگاه

  موجودی ورودی واحد وعن رديف

1     

2     

3     

4     

5     

6     
 

 

  سرپرست کارگاه : شيفت عصر سرپرست کارگاه : شيفت صبح

 

 

 

 )با ذکر فاميل و سمت(مقام مسول بازديد کننده : 

 

 

 

 :نام و امضا

 
 

 

 

  :نام و امضا

 

 

 

 :نام و امضا

 

ساختمان  یسازمان نظام مهندس 

 استان هرمزگان

ه 
ار

شم
گ 

بر
ار

ك
8

– 
جر

د ا
دا

ار
قر

ت 
ثب

ا
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